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VD har ordet

Genom att erbjuda bra hyresbostédder i attraktiva bostadsomraden medverkar Stubo AB till en
positiv samhillsutveckling och tillvaxt i Ulricehamns kommun. Savil nyproduktion som
renovering av befintligt bestand ar hégt prioriterade fragor for att bidra till bostadsférsérjningen i
kommunen. Under aret har saval férsiljningar som detaljplaner och projektering varit i fokus.

Under aret minskade bolagets fastighetsbestand med en tiondel da tva centralt belagna fastigheter samt
ett mindre bestand utanfor tatorten avyttrades. Férsaljningarna starker bolagets kassa och majliggér pa
s& satt investeringar i sdval befintliga fastigheter som nyproduktion.

Under varen genomfordes en omcertifiering av Stubo AB mot miljéledningsstandarden ISO 14001. De
mycket positiva omdémena i samband med omcertifieringen gav oss en tydlig kvittering pa bolagets
starka miljbengagemang.

Arbetet med att férbattra fastigheternas energiprestanda fortgar bl.a. genom férbattringar i styrsystem,
forbattringar i klimatskal och effektivare belysning. Insatserna leder till férbattrat inomhusklimat fér vara
hyresgaster samtidigt som klimatpaverkan minskar och driftsekonomin forbattras.

Under hoésten genomférdes en kundenkat dar drygt etthundra av vara hyresgaster i telefonintervjuer fick
svara pa frdgor om hur som upplever saval sitt boende som Stubos service. Resultatet visar att Stubo har
nojda hyresgéaster. Bland forbattringspunkterna mérks tvattstugorna samt var hemsida dar manga hade
onskemal om forbattringar. Gladjande &r att Stubos personal far sa goda betyg fér bemétande och
service.

Under 2016 har projekterats for ombyggnationer i Géllstad och Hékerum. Pa dessa orter bygger Stubo
lokaler till lagenheter vilket tillskapar 11 nya lagenheter som kommer att fardigstallas under 2017.
Framtida nybyggnation har aven foérberetts genom arbete med hitta méjligheter till fortatning och
utveckling av befintliga omraden. Bolaget &ven sokt och fatt planbesked fér nybyggnation pa Solrosvagen
samt jobbat med att hitta bra koncept fér nybyggnation pa Hemrydsgatan sa att planprocessen for det
omradet kan ga vidare. Sammantaget grundar de pagaende processerna fér bra nybyggnationsprojekt de
kommande aren.

Stubo AB visar for 2016 ett resultat pa 7 971 tkr fore skatt samtidigt som soliditeten ékat till 24 %. Under
kommande ar slar effekten av genomférda férsaljningar genom vilket innebdr att soliditeten ¢kar samtidigt
som intékterna kommer att vara lagre &n tidigare ar.

Sammantaget har Stubo stabil ekonomi, god efterfragan pa lagenheter samt en engagerad och
kundfokuserad personal vilket i kombination med Ulricehamns goda tillvaxt borgar fér en positiv och
spannande utveckling framat.

Jag vill avslutningsvis framfora mitt varmt tack till alla vara hyresgaster, till alla samarbetspartners, till
Stubos duktiga personal och till Stubos styrelse och agare. Stort tack till er alla for ett gott samarbete och
fér ert engagemang i bolagets utveckling.

Erica Waller, VD STUBO AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisning

Styrelsen och tillférordnad verkstallande direktsren for STUBO AB (org.nr. 556528-9054) far harmed
avge arsredovisning for 2016, bolagets tjugonde verksamhetsar.

Agare

STUBO AB ar ett allmannyttigt bostadsforetag som &gs till 100 % av Ulricehamns Stadshus AB (org.nr.
556803-9175). Bolagsordning och &gardirektiv antogs av kommunfullmaktige den 19 december 2011.
Kommunfullmaktiges beslutade den 26 november 2015 om &ndring i dgardirektiven for STUBO AB
géallande avkastning.

Styrelse

Styrelsen, som utses av kommunfullmaktige, har haft féljande sammansattning:

Jan Brobjer, ordf. Lennart Standoft

Kristina Wilhelmsson, v ordf. Gunnar Andersson

Klas Redin

Auktoriserade revisorer Lekmannarevisorer

Pernilla Rehnberg, ordinarie Mats Joénsson, ordinarie

Harald Jagner, suppleant Marianne Henningsson, suppleant
Ledningsgrupp

Erica Waller, VD

Tommy Borg, Forvaltare Per Ostlund, Verksamhetssamordnare
Marcus Frandas, Arbetsledare Catarina Axelsson, Ekonomiansvarig

Organisationsanslutning

STUBO &r medlem i Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag SABO samt Fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation, Fastigo. Dessutom &r STUBO delagare i Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a.
och Ostra Kinds Elkraft ek for.

Férvaltning

STUBO bedriver sedan 1991 verksamheten i egen regi. Grasklippningen &r utlagd p& entreprenad till
Svensk Markservice. Avtalet I6per ut den 30 november 2017.

Arets verksamhet

Resultatet fér 2016 visar ett 6verskott pa 7 971 tkr fére skatt. Bolaget visar ett positivt resultat tack vare
en hog uthyrningsgrad, vinst forsaijning fastigheter samt lagre rantekostnader. Medelrantan under aret
var 1,9 % vilket &r en sankning med 0,4 % fran foregdende ar. Hyresbortfallet 2016 for bostader var 1,3
mnkr (1,7 mnkr). Den sammanlagda ekonomiska vakansgraden (hyresbortfall i kronor) under aret var 2 %
(2,6 %). Antalet inflyttningar under aret var 250 (251). Antalet utflyttningar var 235 (209) varav 35 (46)
inom det egna bestandet.
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Underhall

Underhallskostnaderna under aret uppgar till 11 481 tkr (13 386 tkr). De atgérder som har utférts ar enligt
nedan:

Atgarder ) B - Tkr
Byggnadsarbeten 3231
Ombyggnad kék o badrum 1214
Miljoférbattring o markarbeten 887
VVS 783
Malning o tapetsering 2990
Golv 901
El, Tele o Hiss 638
Soputrustning 9
Tvéttdetaljer 235
Véarmeinstallationer/Kylanlaggning 134
Teknisk installation 124
Ventilation 335

Posten underhall avser byte av ej vasentliga komponenter, vilka kostnadsférts och belastar darmed arets
reslutat.

Standardférbéttringar och nybyggnation

Standardférbattringar som avser byte av betydande komponenter har bokférts till totalt 2 033 tkr.
Standardforbattringarna som har utforts ar, komplementsbyggnad 292 tkr (Skogslénnen 1), fasad 708 tkr
(Hemrydsgatan 4), ny styr och regler 638 tkr (Karlslatt), energibesparandeatgarder 320 tkr

(Skogslénnen 1), energibesparandeatgarder 75 tkr (Hagtornet 1).

Réntekostnader

Medelrantan for verksamhetsaret &r 1,9 % (2,3 %). Den budgeterade medelrantan var 2,5 %.
Kreditkostnaden uppgar till 0,6 % fér kommunens borgensatagande fr.o.m. den 1 januari 2011. Den totala
lanestocken uppgar till 281,2 mkr.

En ny finanspolicy antogs av Kommunfullmaktige 2016-09-29, § 144. Finanspolicyn anger ramar och
riktlinjer for hur finansverksamheten i kommunen och bolagen inom kommunkoncernen ska bedrivas.
Med finansverksamhet avses likviditetsforvaltning och finansiering.

Ekonomisk utveckling

Den ekonomiska utvecklingen for bolaget har varit stabil de senaste nitton aren med ett balanserat
resultat pa 43 mnkr 2016. Det egna kapitalet uppgar till 102 mnkr vilket innebar en soliditet pa 24,1 %.
Medelvérdet av soliditeten bland SABO-foretag ar 2015 var 31,7 %, féretagsstorlek 1 000-1 999 dar
STUBO ingar var soliditeten 17,4 %.

Avkastningen fér verksamhetsaret ar 5,3 %. Avkastningskravet ar 5 %.

Skuldsattningsgraden* for verksamhetsaret var 3,1 (riket 2,2) samt belaningsgrad fastigheter** var 69,7 %
(riket 66,1).

Hyresférhandling

Bostadshyran hdjdes den 1 april 2016 igenomsnitt med 0,8 %. Hyran fér perioden 1 april 2017 t.o.m. 30
mars 2018 ar &annu inte faststalld. Omforhandling av férhandlingsordning péagar. Hyresférhandling
kommer ske darefter.
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Lagen om kommunala bostadsaktiebolag

Lagen om kommunala bostadsaktiebolag trade i kraft den 1 januari 2011. Lagen innebér bl.a. att
foretaget maste arbeta efter affarsmassiga principer och ska agera som 6vriga aktdrer pa marknaden.

Miljécertifiering

Bolaget har ett miljoledningssystem som uppfyller kraven enligt SS-EN iSO 14001 vad galler férvaltning
av bostader och lokaler. Vart Miljocertifikat [6per fram till september 2019. Vi granskas av SP.

Verksamhetsarbetet

En Internkontrollplan och riskanalys, som &r en del av bolagets verksamhetssystem, inlamnas &rligen till
kommunen.

Férséljning av Krdmaren 4 och Norra Amerika 1 Dnr 2015/738

Kommunfullméaktige beslutade den 28 januari 2016 att STUBO AB far sélja hela eller del av fastigheten
Kramaren 4 och fastigheten Norra Amerika 1. STUBO AB fick i uppdrag 2014 att underséka intresset
bland fastighetsférvaltare att avyttra hela eller delar av kvarteret vid Grodparken dar gamla Elverket ar
belaget i syfte att bygga fler hyresrétter. Syftet med forsaljningen var aven att framja stadsutvecklingen i
citykarnan.

Norra Amerika 1 avyttrades den 1 september 2016 samt Kramaren 4 avyttrades den 30 september 2016.
De tva fastigheterna avyttras i bolagsform. Ett helagt dotterbolag STUBO Holding AB (org.nr. 559062-
5819) bildades for att administrera dessa bolag dar &ven vinsten sker.

Ekonomisk férvédntat utfall 2017

Prognosen for 2017 visar pa ett positivt resultat. PAgaende och kommande investeringar for 2017 ryms
inom av kommunen beviljad finansieringsram om 415 mnkr.

Rantans utveckling paverkar resultatet i dess riktning da foretaget har ca 32 % av l&nen med kort
rantebindningstid.

Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resulitat 42 684 879
Arets resultat 6214 499
Totalt 48 899 378

Styrelsen och Verkstallande direktéren foreslar bolagsstdamman att av disponibla vinstmedel 48 899 378
kr dela ut O kr till &garen och att balansera 48 899 378 kr i ny rakning.

*Skuldséttningsgraden: Nyckeltalet talar om hur stora foretagets skulder &r i férhallande till det egna kapitalet och anger
foretagets finansiella styrka. Om foretaget har en hég skuldsattningsgrad har det ocksa en lag soliditet.

**Belaningsgraden fastigheter: Beléningsgraden &r hur stor del av en bostads virde som &r belanat.
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Belopp i tkr Not 160101-161231 150101-151231
Nettoomsittning
Hyresintakter 1 73 800 73185
Ovriga férvaltningsintakter 2 5509 1656
Summa nettoomsiéttning 79 309 74 841
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3,7 39111 34122
Underhallskostnader 11 481 13 386
Fastighetsskatt 1287 1231
Avskrivningar enligt plan 5,6 8743 9 096
Summa fastighetskostnader 60 622 57 835
Bruttoresultat 18 687 17 006
Central administration 7 3719 3 069
Rorelseresultat 14 968 13 937
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 8 32 98
Ranteintakter 66 52
Réantekostnader -7 095 -8 533
Resultat efter finansiella poster 7 971 5 554
Skatt pa arets resuitat 9 -1757 -1 363
Arets resultat 6214 4191




STUBO AB 556528-9054

Arsredovisning 2016-12-31

BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 400 901 480 707
Inventarier 11 714 463
Pagaende om- och nybyggnationer 12 2394 1334
Finansiella anlaggningstiligangar
Aktier och andelar 13 241 199
Summa anldggningstiligangar 404 250 482 703
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 515 326
Fordringar hos koncernbolag 14 18 323 0
Ovriga fordringar 304 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 1006 608
Summa kortfristiga fordringar 20 148 1223
Kassa och bank 16 1400 10 544
Summa omsittningstillgangar 21 548 11 767
SUMMA TILLGANGAR 425 798 494 470
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital (250 aktier) 2 500 2500
Reservfond 50 029 50 029
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 42 685 38494
Arets resultat 6214 4191
SUMMA EGET KAPITAL 101 429 95 214

Avsittningar

Avséttning for avgangsvederlag 0 619
Uppskjuten skatteskuld 18 4353 3 391
SKULDER
Langfristiga skulder 281 200 381 200

Skulder till Ulricehamns kommun 19 281 200 381 200

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 2 465 3516
Skulder till Ulricehamns kommun 0 1047
Skulder till koncernbolag 3167 1217
Skatteskulder 954 114
Ovriga skulder 25130 624
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 7101 7 528

Summa kortfristiga skulder 38 816 14 046

SUMMA SKULDER 320 016 395 246

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 425798 494 470
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KASSAFLODESANALYS

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i tkr -2016-12-31 -2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 7971 5 554
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m.m. 8 343 9235
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 16 314 14 789
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-) / Minskning(+)av rérelsefordringar -15 758 493
Okning(+) / Minskning(-) av rérelseskulder 20936 -12 356
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 21492 2926
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -33 644
Férsalining av materiella anlaggningstillgangar 87 609 0
Investeringar i finansiella tillgangar -42 0
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar 0 147
Kassafildde fran investeringsverksamheten 87 567 -33 497
Finansieringsverksamheten
Upptagning lan 0 41113
Amortering av laneskuld -100 000 0
Utbetald utdelning 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -100 000 41 113
Arets kassaflode -9 059 -10 542
Likvida medel vid arets bérjan 10 544 2
Likvida medel vid arets slut 19 603 10 544
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
2016-01-01 2015-01-01
Belopp i tkr -2016-12-31 -2015-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen utdeining 32 98
Erhallen ranta 66 52
Erlagd ranta -7 095 -8 5633
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Av- och nedskrivningar, utrangeringar av tillgangar 8 743 9235
Rearesultat férséaljning av anlaggningstillgangar 1000 0
Ovriga avsattningar -1 400 0
8 343 9 235
Likvida medel
Féljande komponent ingar i likvida medel:
Kassa och bank 19 603 10 544
Ej utnyttjade krediter 5000 5 000

-10 -
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER
OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Overgripande upplysningar om redovisningsprinciper mm

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allm&nna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). I tillampliga fall foljs aven
rekommendationer fran SABO.

STUBO AB har kalenderaret som réakenskapsar. Den funktionsindelade resultatrakningen har
branschanpassats till fastighetsforetag utifran FAR:s uppstéllningsschema. Den branschanpassade
uppstéllningen skiljer sig fran FAR:s pa féljande punkter:

Posten Kostnad salda varor har branschanpassats till Fastighetskostnader.

Posterna Férséaljningskostnader och Administrationskostnader har ersatts med posten Lokal
administration under Fastighetskostnader. Enligt Arsredovisningslagen &r detta tilldtet om posterna ar av
ringa betydelse med hansyn till kravet pa rattvisande bild. Férsaljningskostnader och
Administrationskostnader har bedémts vara av ringa betydelse i STUBOs fall. Denna anpassning har
ocksa férordats av branschorganisationen SABO.

Varderingsprinciper

Tillgangar har vérderats till anskaffningsvardet och skulder till nominellt belopp om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de férvantas inflyta.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tilifaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt s&tt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del de ekonomiska férdelarna kommer att
tillfalla bolaget i framtiden. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer.

Posten Byggnadsarvode ingar hari om eget arbete har lagts ned. Beloppet beraknas utifran nedlagd tid
och lénekostnad.

Pagdende arbeten

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrakningen som tillgang.
Projekt som ej fullféljs kostnadsférs omgaende da detta faststilits.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar férdelats pa komponent. Individuell
bedtmning av komponentens aterstaende ekonomiska livslangd har bestamt avskrivningstakten pa
byggnaden. | resultatrakningen belastas rorelseresuitatet med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker
linjart dver komponentens beréknade nyttjandeperiod. Bolaget har valt att dela in byggnader i olika
komponentklasser med tillhérande underkomponenter. Avskrivningen av komponenter i
komponentklassen varierar darfér beroende pa vilken komponent som avses. Av denna anledning
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framkommer livslangdsintervall pa komponentklasserna medan underliggande komponent har en fast
avskrivningstid baserad pa teknisk livslangd.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamila
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Ovriga materiella anldggningstillgangar

For maskiner och Inventarier sker avskrivning enligt plan, beraknat pa ursprungliga anskaffningsvarden
och baseras pa tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillampas (linjar avskrivning):

| Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 10 och 20 ar
Inventarier 3-5ar

Fastighetsvirdering

Bolaget gor en arlig individuell vardering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesanalys med
marknadsanpassade direktavkastningskrav, se not 10.

Nedskrivning fastigheter

Nar en fastighets marknadsvérde understiger det bokférda vardet med mer &n 10 % skall nedskrivning
ske. Vid bedémning av om en investering skall ske i nyproduktion av en fastighet eller ej, genomférs en
berakning av fastighetens I6nsamhet i en s.k. nuvardeskalkyl. Enligt Lagen om alimannyttiga
bostadsbolag maste alla investeringar géras efter s.k. affarsmassiga principer. Detta innebéar att
investeringar skall bli Ibnsamma pa lang sikt. For att mojliggéra nyproduktion och fér att félja lagen ar det
rimligt att katkylen vid en nyproduktion visar att fastigheten ar lonsam efter sju ar.

Nedskrivning gérs efter denna prévning med erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar prévas vid varje
bokslut. Om behov finns aterfors tidigare gjorda nedskrivningar éver resultatrakningen.

Inkomstskatter

Foretaget tillampar Bokféringsnamndes allmanna rad om redovisning av inkomstskatter, BFNAR 2001:1.
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor &ven justering
av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden
med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de temporara skillnaderna forvantas bli utigmnade och med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Redovisning av intdkter
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhalias och redovisas i den
omfattningen det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intékterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Hyresintakter, ranteintakter och rabatter resultatférs i den period de avser.

-12-
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Leasing

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med
agandet av en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna fér
operationell leasing.

Leasetagare

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsférs linjart 6ver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt s&tt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta ver tiden.

Leasegivare

Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart 6ver leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfors till objektet minskar éver
tiden.

Ersidttning till anstillda

Ersattningar till anstallda i form av iéner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt
pensioner redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad
anstalining klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner. Féretaget
har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet
och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Féretagets resultat belastas fér kostnader i takt
med att forméanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten fér nar premier erléggs.
Kassaflodesanalys

Ar upprattad enligt den indirekta metoden.

Koncernuppgifter

STUBO AB ingér i en koncern dar moderbolaget Ulricehamns Stadshus AB (org.nr. 556803-9175)
uppréattar koncernredovisning. Av koncernens samt &garna Ulricehamns kommuns totala inkdp och
forsaljning matt i kronor fran andra féretag inom koncernen tillhér inképen 46 % av posten Driftkostnader
samt forséljningen 9 % av posten Hyresintakter och 38 % av posten Ovriga intakter.

Stillda panter

Bolaget har fastighetsinteckningar pa 73 625 tkr varav i eget forvar 51 517 tkr.

Eventualférbindelser

Bolaget har eventualférbindelser hos Fastigo pa 140 tkr.
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STUBO AB 556528-9054

Arsredovisning 2016-12-31

NOT 1. Hyresintdkter

Bostidder 2016 2015
Totalhyra 67 643 66 801
Outhyrt -1 342 -1718
Rabatter -171 -149
Nettohyra 66 130 64 934
Lokaler - 2016 2015
Totalhyra 7722 8418
Outhyrt -919 -1 042
Nettohyra 6 803 7 376

Lokalkontraktens forfallostruktur férdelat pa antal i % som belastas inom 1 ar ar 82 %, inom 1-5

ar ar 15 % samt darutéver 3 %.

Bilplatser 2016 2015
Totalhyra 1169 1191
Outhyrt -302 -316
Nettohyra 867 875
NOT 2. Ovriga forvaltningsintikter
- 2016 2015
Ersattningar fran hyresgéster 106 93
Sélda tjanster fastighetsskotsel 118 115
Aterbetald fastighetsskatt och moms 736 662
Salda tjanster miljdésamordnare och adm. 710 651
Avyttring inventarier och fastigheter 3675 0
Ovriga férvaltningsintakter 165 135
Summa 5 509 1656
NOT 3. Driftskostnader

) 2016 - 2015

Fastighetsskdétsel och stadning 10 023 9486
Reparationer 943 990
Taxebundna kostnader 8 760 8483
Uppvarmning 7704 7493
Lokal administration 5789 4812
Ovriga driftskostnader 5892 2858
Summa 39 111 34 122

Kostnadsférda revisionsarvode under 2016 vilka ingar i posten central administration ar féljande:

2016 2015
Deloitte,
Revisionsuppdrag 54 50
Lekmannarevisor 12 12
Skatteradgivning 16 15
Ovriga tjanster 51 56
Summa 133 133

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning fér den lagstadgade revisionen. Arbetet
innefattar granskningen av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget. Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avser skatteradgivning.
Ovriga tjanster 2016 avser konsultationer vid férsaljningen av Kramaren 4 och Na Amerika 1.



STUBO AB 556528-9054 Arsredovisning 2016-12-31

NOT 4. Underhallskostnader

2016 2015
Lagenhets- och lokalunderhall 8 880 8 991
Yttre underhall och utemiljo 887 1798
Gemensamma ytor och anlaggningar 1714 2597
Summa 11 481 13 386

NOT 5. Avskrivningar enligt plan

_Materiella anldggningstillgangar 2016 2015
Byggnader 7 852 8 531
Markanlaggningar 264 351
Inventarier 257 214
Summa 8 373 9 096

NOT 6. Nedskrivning

Nedskrivning gors vid forvantad bestadende vardeminskning. Fastigheten Vedasla 17:43 har
skrivits ned med 370 tkr under 2016.

NOT 7. Personalkostnader

2016 2015
Medelantalet anstillda 19 19
Kvinnor 6 5
Man 14 14
Totalt 20 19
Styrelse
Kvinnor 1 1
Man 4 4
Totalt 5 5
Ledningsgrupp
Kvinnor 2 1
Man 3 2
Totalt 5 3
Léner och erséattningar
Styrelse och VD 843 1766
Ovriga anstallda 6 727 5987
Totalit 7 570 7753
Sociala kostnader
Styrelse och VD 514 664
Ovriga anstéllda 2 659 2 330
Totalt 3174 2994
Varav pensionskostn. Styrelse och VD 250 157
Varav pensionskostn. Ovriga anstalida 559 420

NOT 8. Resultat fran finansiella anldggningstillgangar

Specifikation Typ Hindelse Antal Belopp Resultat
HBV Insatskap. Utdelning 1 40 tkr 22
Swedbank Aktier Utdelning 1 000 11
Summa 32
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STUBO AB 556528-9054 Arsredovisning 2016-12-31

NOT 9. Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat - 2016 2015
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 197 -670
Uppskjuten skatteintakt i aktiverat skattevarde i -1159 -693
underskottsavdrag

Aktuell skatt -795 0
Skatt pa arets resultat -1 757 -1 363

Avstimning arets skattekostnad

_ 2016 2015
Redovisat resultat fore skatt 7 971 5 554
Skatt beraknat med skattesats 22 % -1 754 -605
Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader avseende
Medlemsavgifter ej avdragsgilla -4 -4
Ej avdragsgill rantekostnad 0 -60
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -6 -1
Skatt av ej skattepliktiga intékter avseende
Skattefria ranteintakter 0 0
Summa 1744 -670
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars -13 -693
aktuell skatt
Arets redovisade skattekostnad -1 757 -1 363

Aktuell skatt som redovisats direkt mot eget kapital uppgar till -795 kr (O kr).
Uppskjuten skatt som redovisats direkt mot eget kapital uppgar till -962 tkr (-1 363 tkr) och avser

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 197 tkr, Uppskjuten skatteintakt i aktiverat
skattevarde i underskottsavdrag -1 159 tkr.
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STUBO AB 556528-9054 Arsredovisning 2016-12-31

NOT 10. Byggnader och mark

p— . 2016 2015
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 554 472 508 852
Markanlaggningar 12272 10 575
Mark 44 680 44 680
Summa Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 611424 564 107
Nyanskaffningar
Byggnader 2033 45620
Markanlaggningar 0 1697
Mark 0 0
Summa Nyanskaffningar 2033 47 317
Avyttringar/Utrangeringar
Byggnader 77 402 0
Markanlaggningar 2695 0
Mark 7033 0
Summa Avyttringar/Utrangeringar 87 130 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 526 327 611 424
Ingadende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader 115 869 107 338
Markanlaggningar 5741 5390
Summa Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan 121610 112728
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader 7 852 8 531
Markanlaggningar 264 351
Summa Arets avskrivning enligt plan 8116 8 882
Avyttringar/Utrangeringar
Byggnader 13272 0
Markanlaggningar 355 0
Summa Avyttringar/Utrangeringar 13 627 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 116 099 121 610
Ingaende ackumulerade nedskrivningar 9107 9107
Arets nedskrivning 370 0
Summa arets nedskrivning 370 0
Avyttringar
Avyttring byggnader 150 0
Summa Avyttring byggnader 150 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 9 327 9107
_Utgaende planenligt restvarde/bokfért virde 400 901 480 707
Berdknat marknadsvirde, forvaltningsfastigheter 691 531 677 750
Taxeringsviérden 381 794 352 818
Byggnader 298 975 285 580
Mark 82 819 67 238

Marknadsvéarderingen har utforts externt av Mastin AB Fastighetskonsult.
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NOT 11. Inventarier

2016 2015
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 3742 3774
Nyanskaffningar 508 107
Utrangering 0 -139
Sélda 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 250 3742
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 3279 3205
Arets avskrivning enligt plan 257 213
Utrangering 0 -139
Salda 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 3536 3279
_Utgaende planenligt restviarde/bokfort varde 714 463
NOT 12. Pagaende byggnationer
_Pagaende arbete 2016
Projektering om- och nybyggnation 2 363
Energibesparande atgarder 31
_Utgaende balans 2016 2 394
NOT 13. Aktier och andelar

Foretag N Antal Bokfért viarde
Aktier sv dotterforetag 1 50
Bostadsratter Riksbyggen 1 12
HBV 1 90
Lénsférsakringar 6 2
Ostra Kinds Elkraft 456 23
Swedbank 1 000 64
Summa 241

Under 2016 var insatskapitalet i HBV 40 tkr. Skillnaden mellan det bokférda vardet och
insatskapitalet &r innestaende aterbaring.

NOT 14. Skulder till UIricehamns kommun
Koncernkredit med beviljad limit 5 000 tkr.

NOT 15. Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

- 2016 2015
Forutbetalda kostnader 1006 608
Summa 1006 608

NOT 16. Kassa och bank

Spérrat konto t.o.m. juli 2017 hos Swedbank p.g.a. férlorat pantbrev vid fastighetsaffar.
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NOT 17. Férandring av eget kapital

_ Aktiekapital Reservfond Balanserat res. Arets resultat

Vid arets borjan 2500 50 029 38 494 4191
Resultatdisposition 4191 -4 191
Utdelning 0

Arets resultat 6214
Vid arets slut 2500 50 029 42 685 6 214

Aktiekapitalet bestar av 250 aktier & 10 tkr. Samtliga aktier innehas av Ulricehamns kommun.

NOT 18. Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets Redovisat over Belopp vid arets

) ingdng resultatrakningen utgang
Byggnader och mark -4 550 197 -4 353
Utnyttjande av 1159 -1 159
underskottsavdrag 0
Totalt -3 391 -962 -4 353

Férandring mellan aren har redovisats som uppskjuten skattekostnad.

NOT 19. Lanestruktur och rintebindningstid

Langfristig skuld Lanebelopp Medelrdnta Andel av lan
Ulricehamns kommun 281 200 1,.9% 100 %
Summa 281 200

Bolagets samliga |an &r avtalade med Ulricehamns kommun. Kommun har ratt att teckna
ranteswapar for STUBO AB for totalt 142 mkr. Fér bolaget galler sakringsredovisning. Féljande
swapar har tecknats av kommunen; 50 mkr till 3,49 % med slutdag 11 mars 2020 och 92 mkr till
2,1 % med slutdag 30 september 2019. Swaparna &r bundna till tre manader stibor och &r knutna
till reverserna. Fast rénta till 0,73 % for lan om 50 mkr med slutdag 11 mars 2020. Ovriga lan ar
bundna till tre manader stibor.

Kapitalbindningens I6ptid &r inom ett &r 89,2 mkr samt inom fem ar 192 mkr.
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Arsredovisning 2016-12-31

NOT 20. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016 2015
Forskottsinbetalda hyror 4 958 5430
Upplupna I6nekostnader inkl. soc. avgifter 1 306 1179
Upplupen uttagsskatt 236 236
Ovriga upplupna kostnader 600 683
Summa 7 101 7 528

Jan Brobjer
Ordf6rande

ennart\Standoft
Styrelseledamot

Ulricehamn den 9 februari 2017

»J Jll ,ZM i

Krlstma Wilhelmss
Styrelseledamot

il

Erica Waller
Verkstéllande direktér

Klas Redin
Styrelseledamot

it

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits deng8 februari 2017.

Pernilla Rehnberg

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstéamman i STUBO AB
organisationsnummer 556528-9054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for STUBO
AB for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt min uppfattning har 5rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av STUBO ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for 3ret enligt
8rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till STUBO AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har
ansvaret for att 3rsredovisningen upprattas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar ven fér
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att upprétta en rsredovisning som inte inneh&ller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér s3 ar tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte inneh8iler
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller p fel, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken f&r att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for
en véasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgarder som &r lampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktéren anvédnder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
o . N ]
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som

o I I o
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i 3rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s8dana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
o . . . o
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhdllanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i 8rsredovisningen,
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déaribland upplysningarna, och om 8rsredovisningen
[*] . n

aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av §rsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning fér STUBO AB for rékenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
fdrhallande till STUBO AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokf&ringen,
medeisfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande
satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r
nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
6verensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mai betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
dtgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst p3 revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sddana dtgarder, omraden och
férhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

8nksping 2017-02- 2K

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor



Till styrelsen och arsstimman i STUBO AB, org. nr 556528-9054

Granskningsrapport for ar 2016 enligt 10 kap.
aktiebolagslagen

Jag har granskat bolagets verksamhet under rikenskapséret 2016.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god sed. Det innebr att jag
planerat granskningen for att i rimlig grad forsikra mig om att bolagets
verksamhet skotts pé ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sitt samt att bolagets interna kontroll varit tillricklig.

Min granskning har utgtt fran de direktiv bolagets 4gare faststillt samt att
verksamheten héller sig inom de ramar bolagsordningen anger.

For uppdraget har jag tagit del av bolagsordning, dgardirektiv, styrelseprotokoll,
stimmoprotokoll, arbetsordning for styrelsen, instruktion for VD, plan fér intern
kontroll och policydokument. Samtal har forts med VD om bolagets resultat,
verksambhet, organisation, interna kontroll och samordningen inom koncernen.
Verksamhetssystemet (7-miljo) ger en bra bild av foretagets struktur och interna
rutiner.

Resultatet av bolagets interna kontrollplan for 2016 har inte dnnu fullt ut
redovisats. Innehéllet och omfattningen av planerade kontrollatgérder kan anses
tillrackliga.

Valda revisorer for Ulricehamns kommun har beslutat att granskning skall
genomforas i kommunen av hur bisysslor identifieras och hur jav forhindras.
D4 lekmannarevisorerna f6r bolagen ingar i gruppen valda revisorer beslutades
det att &ven inkludera bolagen i denna granskning. Resultatet av granskningen
dnnu inte &r ként varfor resultatet av granskningen kommer att delges bolaget i
sdrskild ordning.

Bedémning

Jag anser att min granskning ger rimlig grund for uttalandet enligt nedan:
Genomford och av Kommunfullméktige godkénd forsiljning av fastigheter kan
innebira att av dgaren beslutade ekonomiska krav kan bli svara att uppné pa kort
sikt.

Jag bedSmer att bolagets verksamhet har skétts pa ett indamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredstillande sétt samt att den interna kontrollen varit
tillrécklig. Jag finner dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens
ledaméter eller verkstillande direktoren.

Ulricehamn 2017-02-24

Mats Jonsson
Av kommunfullméktige i Ulricehamns kommun utsedd lekmannarevisor
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FASTIGHETER

Fastigheter 2016 Fédrdig/  Antal Antal Bostad Lokal Total Yta Ansk. Tax. Bokfort
belopp i tkr. ansk. ar Lgh lokaler Yta Yta Virde Virde virde
Béckryd 2 1992 22 2 1560 133 1693 12134 11 165 9 365
Kvarnryd 3 1991 54 4 2842 344 3186 25695 21130 17 655
Kvarnryd 4 1956 51 4 2991 274 3265 31232 20 025 26 497
Bergryd 9 1960 28 4 1831 143 1974 6 981 11 890 5173
Sydafrika 8 1962, 1969 44 2 2917 292 3209 16 588 20 283 11 629
Oresten 1,2 1968, 1967 52 1 3397 13 3410 12 069 20 368 8704
1'0resten 3, Opensten 1978, 1966 50 3 3227 104 3331 18 163 19 319 13 485
Vitersholm 1 2011 31 3 2303 105 2408 45 798 21 453 40 057
Vitersholm 2 1965 (1997) 30 1 2223 35 2258 12 643 13 254 9210
Karlslitt 5,2 1971, 1973 33 1 2224 21 2245 8378 13 888 5607
Karlslitt 4,3 1972, 1972 58 3292 3292 10 780 20538 8 565
Karlslitt 9,6 1974, 1974 33 2243 2243 5902 13 888 4161
Karlslitt 8,7 1976, 1976 39 2875 2875 7 969 17710 5692
Karlslétt 1 (garage) 1980 3701 716 2108
Stockrosen 1 1980, 1992 112 7 7 288 1052 8 340 82639 54 726 57 339
Stockrosen 1* 1998 60 1 2023 2 550 4573 35 242 0 27 087
Hagtornet 1 2010 24 1616 1616 33913 16 042 30 829
Sanatorieskogen 1998 1 230 230 1269 0 902
1:31*

Skogslénnen 1 2015 32 2117 2117 45 923 23616 45 087
Duvan 8 2006 5 518 518 10 757 4282 8929
Bjornen 6* 2005 1775 375 1771
Karlslund 17 1962 1 240 240 1802 1647
(Riddarbacken)*

Marbéck 13:30 1970, 1991 17 3 1068 98 1166 4294 2654 3053
Gillstad 1:51 1964, 1971 31 2 201 130 2141 6 260 7513 4474
Gillstad 1:150 1981,86,90 29 3 1898 784 2682 17 529 9 665 12 060
Holmared 1:77* 1978 16 31 15
Timmele 4:7 1965 15 3 1053 268 1321 5108 2650 3695
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Fastigheter 2016 Fardig/  Antal Antal Bostad Lokal Total Yta Ansk. Tax. Bokfort
belopp i tkr. ansk. ar Lgh lokaler Yta Yta Virde Virde véirde
Lena 1:114 1982 12 876 876 3483 1910 2230
Timmele 4:3 1980 50
(Garage)
Lena 11:22 1971 1 3 662 68 730 1662 1 805 1226
Vedasla 17:12 1968 18 2 1110 971 2 081 3522 2799 2684
Vedasla 17:12 1983, 1996 14 5 932 133 1065 4 930 5015 3476
Vedasla 17:43 1981, 2002 1 432 432 916 388 297
Vedasia 17:16 1972 8 422 422 584 1150 465
Vimmersta 1:12 1968 24 3 1 560 345 1905 5410 3936 3 841
Blidsberg 31:1 1962 15 1 911 140 1051 2911 2378 2186
Blidsberg 32:64* 1990 1 428 428 3669 0 2515
Blidsberg 32:65 1990 8 488 488 1233 1726 908
Varnum Torp 1:26 1972 7 434 434 1668 937 1328
Varnums-Gunntorp 1988, 1991 9 599 599 4068 1792 2807
3:60
Hokerum 1:77 1964 13 766 766 3440 1446 2703
Hokerum 7:4 1971 9 570 570 1814 1299 1091
Hokerum 1:61 1988 6 406 406 2337 1044 1619
Ving 10:10 1971 9 3 640 355 995 2897 1149 2017
Ving 10:10 1980 7 472 472 1685 2237 1221
Hokerum 1:82 1990 8 544 544 1646 1911 1123
Gammalstorp 1:55 1973 4 272 272 616 748 417
Gammalstorp 1:36 1965 8 479 479 2620 893 1950
Totalt 1040 65 65 660 9 688 75348 515670 381794 400901
Fastighet *Anmérkning
Del av Stockrosen 1 Véardbyggnad, ej asatt taxeringsvarde
Sanatorieskogen 1:31 Vardbyggnad, ej asatt taxeringsvarde
Bjérnen 6 Obebyggd tomt
Karlslund 17 Vardbyggnad, ej &satt taxeringsvarde
Holmared 1:77 Obebyggd tomt
Blidsberg 32:64 Barndaghemsilokal, ej satt taxeringsvarde
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FLERARSOVERSIKT 2016-2012

% av % av % av % av % av
Belopp i tkr 2016 intakt 2015 intékt 2014 intikt 2013 intdkt 2012 intikt
Hyresintakter 76 534 76 410 74 162 73 262 71 480
Ekonomisk uthyrningsgrad 96,43% 95,97% 94,58% 94,80% 95,30%
Hyresbortfall -2734 3,57% -3 076 4,15% -4 022 5,42% -3 805 5,50% -3 371 4,90%
Underhall -11481| 1500% | -13386| 18,05% | -14222| 19,18%| -11691| 16,90%| -11766| 17,00%
Reparation -943 1,23% -991 1,34% -1223 1,65% -1674 2,40% -1683 2,40%
Administration/fastigh.férv. -19531| 2552% | -17365| 23,41%| -15528( 20,94%| -16709| 24,10%| -15460| 22,30%
Uppvéarmning -7704| 10,07% -7493| 10,10% -8163 | 11,01% -8849 | 12,80% 8777 | 1270%
Taxebundna kostnader -8760 | 11,45% -8483 | 11,44% -8466 | 11,42% -8589| 12,40% -8725| 12,60%
Hyresgéastféreningen -206 0,27% -151 0,20% -223 0,30% -226 0,30% -236 0,30%
Fastighetsskatt -1 286 1,68% -1231 1,66% -1 165 1,57% -907 1,30% -1 448 2,10%
Réntekostnad -7 095 9,27% -8533| 11,51% -9782| 13,19% -9946 | 14,30%| -10093| 14,50%
Avskrivningar -8373 | 10,94% 9096 | 12,26% -8371| 11,29% -8461| 12,20% -7989 | 11,50%
Nedskrivningar -370 0,48% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Ovriga kostnader -5 686 7,43% -2 707 3,65% -2 936 3,96% -2612 3,80% -2 371 3,40%
Ovriga intakter 5608 | -7,33% 1656 | -2,23% 1748 -2,36% 1416| -2,00% 1627 -2,30%
Arets skatt -1757 2,30% -1 363 1,84% -529 0,71% -222 0,30% -157 0,20%
Arets resultat 6 214 4191 1280 985 1031
Befolkningsutveckling 23 887 23 494 23 244 23211 23 015
Eget kapital 101 956 95 214 91 023 89 772 88 787
Soliditet 24 % 19 % 20 % 20 % 20 %
Antal lagenheter 1040 1155 1123 1127 1126
Antal lokaler 65 67 67 67 67
Férvaltad yta 75 348 85 299 83 157 83 355 83 355
Antal arsanstillda 20 19 19 19 20

Jamforelsetalen for ar 2012-2013 har inte raknats om vid Svergangen till BFNAR 2012:1 (K3).
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