ARSREDOVISNING for rikenskapsaret
1 januari — 31 december 2021

STUB?

STUBO AB
ULRICEHAMN

Pa Parkrosgatan, (bakom Coop) bygger Stubo 56 nya hyreslagenheter.
Nyproduktionen bestar av ett hus med sex vaningar och ett hus med sju vaningar.

Husen berdknas sta klara for inflyttning varen 2023.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisning

Styrelsen och verkstillande direkiéren for STUBO AB (org.nr. 556528-9054) far hérmed avge
arsredovisning for 2021, bolagets tjugofemte verksamhetsar.

Agare

STUBO AB &r ett allmannyttigt bostadsforetag som &gs till 100 % av Ulricehamns Stadshus AB (org.nr.
556803-9175). Bolagsordning och &gardirektiv antogs av kommunfullmaktige den 22 mars 2018 och
faststélldes av arsstdmman den 11 april 2018.

Styrelse

Styrelsen, som utses av kommunfullmaktige, har haft foljande sammanséttning:

Dario Mihajlovic, ordf. Per-Ola Johansson

Leif Lemke, v ordf. Gunnar Andersson

Niclas Sunding

Auktoriserade revisorer Lekmannarevisorer

Helena Patrikson, ordinarie Marianne Henningsson, ordinarie

Hans Gavin, suppleant Lars-Erik Josefson, suppleant

Ledningsgrupp

Erica Walller, VD Amanda Qvarfordt, Marknad- och kommunikationsansvarig

Catarina Axelsson, Ekonomiansvarig Avni Bajrami, Omradeschef
Organisationsanslutning

Stubo &r medlem i Sveriges Allméannytta samt Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, Fastigo.
Dessutom &r Stubo deldgare i Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a. och Ostra Kinds Elkraft ek 6r.

Forvaltning
Stubo bedriver sedan 1991 verksamheten i egen regi.
Lagen om kommunala bostadsaktiebolag

Lagen om kommunala bostadsaktiebolag trédde i kraft den 1 januari 2011. Lagen innebér bl.a. att féretaget
maste arbeta efter affarsmassiga principer och ska agera som 6vriga aktorer pd marknaden.

Miljécertifiering

Bolaget har ett miljdledningssystem som uppfyller kraven enligt SS-EN ISO 14001 vad géller forvaltning av
bostader och lokaler. Stubos Miljécertifikat |oper fram till september 2022. Vi granskas arligen och
certifieras av Svensk Certifiering Norden AB.

Verksamhetsarbetet

En internkontrollplan och riskanalys, som &r en del av bolagets verksamhetssystem, framléggs arligen infér
styrelsen.
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Arets verksamhet

Resultatet for 2021 visar ett dverskott pa 14 828 tkr fore skatt. Till det positiva resultatet bidrar en utdelning
pa 6 500 tkr fran dotterbolaget Stubo Holding AB vilket harror fran en tilldggskopeskilling for Grodparken
AB. Energikostnaderna dr 1 mnkr hogre an budget samtidigt har bolaget erhéllit investeringsstod for
energidtgarder, anstaliningsstéd samt sjukloneersattning pa grund av pandemin av engéangskaraktar
motsvarande 1 mnkr. Kostnadsforda avslutade projekt under aret uppgar till 0,7 mnkr.

Bolagets fastighetsbestand bestar till 53 % av byggnader inom miljonprogrammet (60- och 70-tal) vilket
innebér att underhallsbehovet &r stort och kréver omfattande insatser under de kommande &ren. Under
2021 prioriterades 6kade resurser till underhallet fran budgeterade 14 mnkr till 16,2 mnkr. Déarutéver har
standardférbattringar och komponentutbyten aktiverats till totalt 3,4 mnkr.

Hyresbortfallet 2021 fér bostader var 1 145 tkr (786 tkr). Den sammanlagda ekonomiska vakansgraden
(hyresbortfall i kronor) under aret var 1,56 % (1 %). Den 6kade vakansgraden jémfért med foregaende ar
harrér fran av Migrationsverket uppsagda lagenheter vilka &ven omfattas av stdrre renoveringar. Antalet
inflyttningar under aret var 225 (175) och antalet utflyttningar var 233 (177) varav 46 (39) inom det egna
bestandet.

Underhall

Underhaliskostnaderna under aret uppgar till 16 249 tkr (16 138 tkr). De atgarder som har utforts ar enligt
nedan:

Atgirder Tkr
Bostader 7 546
Lokaler 94
Gemensamma utrymmen 916
Installationer 2174
Huskropp utvandigt 3301
Markytor 1284
Garage p-platser 934

Posten underhall avser byte av ej visentliga komponenter, vilka kostnadsférts och belastar dédrmed arets
resultat.

Standardférbéttringar

Standardférbattringar som avser byte av betydande komponenter samt nya komponenter har bokforts till
totalt 3,4 mnkr. Standardférbattringarna som har utférts &r; fonsterbyte 0,9 mnkr Lena 1:114,
energieffektivisering 0,3 mnkr Hagtornet 1 samt markanldggning 2,2 mnkr Stadsgransen 2.

Nybyggnation/ombyggnation

P& Solrosvagen 7, Stockrosen 1, har bolaget byggt om en fére detta forskolelokal och tillskapat ett
gruppboende med sex bostader och gemensamhetsutrymmen. Inflyttningen var den 1 september 2021.

Forvarv och avyttringar

Stubo har forvarvat kvartersmark (del av Bogesund 1:1230) vid Stockrosen 1 for att méjliggdra
nybyggnation. Inga avyttringar har gjort under aret.

Pagaende arbete

Detaljplanen fér Stockrosen 1 etapp 1 ("bakom Coop") &r fardigstalld och méjliggdr byggnation av ca 90
lagenheter. | en férsta etapp uppférs nu tva punkthus med totalt 56 ldgenheter vilka beraknas sta klara
forsta kvartalet 2023. Om efterfragan &r god kan ett tredje hus byggas i senare skede. Planprocess for del
2 av Stockrosen 1 (6vre delen av fastigheten) pagar. Det pagar &ven detaljplaneprocesser for omradet
Karlslétt och "torget i Dalum”. En planprocess for byggnation av bostader pa den évre delen av fastigheten
Stadsgransen 2 kommer att inledas under 2022. Ombyggnation av lokal till fyra |agenheter pa Sydafrika 8.

\
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Hyresforhandling

Bostadshyran héjdes med 1,3 % fran och med den 1 mars 2021. En avgiftshdjning genomférdes for garage
till 400 kr - 575 kr per m&naden och galler fran och med den 1 januari 2021. Hyresférhandlingen for ar 2022
ar avslutad och hgjningen for bostadshyror &r 1,98 % fran och med den 1 januari 2022.

Réntekostnader

Medelrantan for verksamhetsaret ar 0,6 % (0,9 %). Den budgeterade medelrantan var 0,78 %.
Kreditkostnaden uppgar till 0,4 % for kommunens borgensatagande fr.o.m. den 1 januari 2017.

Féréndrad redovisning av koncernkrediten

Fran och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens likvida medel och
betalningsfléden i ett gemensamt koncernkontosystem. Nyttjad koncernkredit under aret uppgar i
genomsnitt till 261 mnkr.

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet 2020-12-
31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”.

Finanspolicy

Gallande finanspolicy antogs av Kommunfullmaktige 2020-02-27, § 13. Finanspolicyn anger ramar och
riktlinjer for hur finansverksamheten i kommunen och bolagen inom kommunkoncernen ska bedrivas.
Med finansverksamhet avses likviditetsférvaltning och finansiering.

Ekonomisk utveckling

Den ekonomiska utvecklingen for bolaget har varit stabil de senaste tjugofyra aren med ett balanserat
resultat pa 94,0 mnkr 2021. Det egna kapitalet uppgar till 159,8 mnkr vilket innebar en soliditet pa 36 %.
Medelvardet av soliditeten bland SABO-féretag ar 2020 &r 32 %, foéretagsstorlek 1 000-1 999 dar STUBO
ingar ar soliditeten 22 %.

Bolaget ska Gver tid generera en avkastning om 5 % pa fastighetsinnehavets marknadsvarde, se ny
berakningsmodell fran 2020 under "Flerarséversikt”. Avkastningen for verksamhetsaret ar 5,2 %, snitt
sedan 2016 ar 5,4 %. Skuldsattningsgraden* for verksamhetsaret ar 1,8 (riket 2,2) samt belaningsgrad
fastigheter** &r 58,8 % (riket 64 %). Férandrad redovisning av koncernkrediten och dess paverkan av
nyckeltalen redovisas under not 18 Lanestruktur och rantebindningstid.

Ekonomisk forvédntat utfall 2022

Prognosen fér 2022 visar pa ett positivt resultat och bolaget berdknar uppna avkastningskravet om 5 %.
Den totala koncernkrediten per 2021-12-31 uppgar till 258 mnkr. Den av kommunen beviljade
finansieringsramen &r 415 mnkr vilket innebar en outnyttjad kredit pa 157 mnkr per 2021-12-31. Pagaende
och kommande investeringar for 2022 ryms inom beviljad finansieringsram.

Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 94 046 962
Arets resultat 13178 712
Totalt 107 225 674

Styrelsen och Verkstallande direktdren foreslar bolagsstdmman att av disponibla vinstmedel
107 225 674 kr dela ut 0 kr till Agaren och att balansera 107 225 674 kr i ny rékning.

*Skuldsittningsgraden: Nyckeltalet talar om hur stora féretagets skulder &r i forhallande till det egna kapitalet och anger
foretagets finansiella styrka. Om foretaget har en hog skuldséttningsgrad har det ocksa en lag soliditet.

**Belaningsgraden fastigheter: Belaningsgraden ar hur stor del av en bostads vérde som &r belénad.
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Belopp i tkr Not 210101-211231 200101-201231
Nettoomsattning

Hyresintakter 79 877 78 609

Ovriga férvaltningsintakter 2 3585 2 698
Summa nettoomséttning 83 462 81 307
Fastighetskostnader

Driftskostnader 3,7 -41 446 -39 060

Underhallskostnader -16 249 -16 138

Fastighetsskatt -1 444 -1 484

Avskrivningar enligt plan 56 -10 408 -20 694
Summa fastighetskostnader -69 547 -77 376
Bruttoresultat 13915 3931
Central administration 7 -4 181 -3 357
Rorelseresultat 9734 574

Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 8 6 542 12 000

Réanteintakter 62 110

Rantekostnader -1 510 -2 304
Resuitat efter finansiella poster 14 828 10 380
Skatt pa arets resultat 9 -1 649 324
Arets resultat 13179 10 704

"~ \/I\/ ’\]
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 10 417 203 411 622
Inventarier 11 2 391 1848
Pagaende om- och nybyggnationer 12 20 887 8572

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar 13 236 217
Summa anldggningstillgangar 440 717 422 259

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 905 621
Fodringar pa koncernbolag 1367 0
Ovriga fordringar 314 1775
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 1128 1665
Summa kortfristiga fordringar 3714 4061
Kassa och bank 15 0 0
Summa omsittningstillgangar 3714 4 061
SUMMA TILLGANGAR 444 431 426 320
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital (250 aktier) 2 500 2500
Reservfond 50 029 50 029
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 94 047 83 343
Arets resultat 13179 10 704
SUMMA EGET KAPITAL 159 755 146 576
Uppskjuten skatteskuld 17 2948 2 490
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till Ulricehamns kommun 18 257 612 254 762
Summa langfristiga skulder 257 612 254 762
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 7312 6 086
Skulder till koncernbolag 3659 7754
Aktuella skatteskulder 1061 0
Ovriga skulder 1166 422
Upplupna kostnader. och forutbetalda intakter 19 10918 8 230
Summa kortfristiga skulder 24116 22 492
SUMMA SKULDER 281 728 277 254
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 444 431 426 320
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

2020 Aktiekapital Reservfond Balanserat res. Arets resultat
Ingdende balans 200101 2500 50 029 77 995 5348
Resultatdisposition 5348 -5 348
Utdelning 0

Arets resultat 10 704
Utgaende balans 201231 2 500 50 029 83 343 10 704
2021 Aktiekapital Reservfond Balanserat res. Arets resultat
Ingaende balans 210101 2 500 50 029 83343 10704
Resultatdisposition 10 704 -10 704
Utdelning 0

Arets resultat 13179
Utgaende balans 211231 2 500 50 029 94 047 13179
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KASSAFLODESANALYS

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i tkr -2021-12-31 -2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 14 828 10 380
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 10 679 21 085
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 25 507 31 465
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-) / Minskning(+)av rérelsefordringar 347 -1 239
Okning(+) / Minskning(-) av rérelseskulder 1625 -3428
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 27 479 26798
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -30 310 -33 422
Investeringar i finansiella tillgangar -19 0
Awyttring/minskning av finansiella tillgangar 0 9
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 329 -33 413
Finansieringsverksamheten
Forandring l&ngfristiga skulder 2 850 -24 438
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 850 -24 438
Arets kassaflode -31 053
Likvida medel vid arets boérjan 0 31 053
Likvida medel vid arets slut 0 0
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2021-01-01 2020-01-01
Belopp i tkr -2021-12-31 -2020-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen utdelning 6 542 12 000
Erhallen rénta 62 110
Erlagd ranta -1 510 -2 304
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Av- och nedskrivningar, utrangeringar av tillgangar 11 870 22135
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar 0] -1
Ovriga avsattningar -1 191 -1 049
10 679 21085
Likvida medel
Féliande komponent ingar i likvida medel:
Kassa och bank 0 0
Ej utnyttjade krediter 2021-12-31 (415 mnkr limit)* 157 388 160 238

* Féréndrad redovisning av koncemkrediten redovisas under not 18 Lanestruktur och rantebindningstid.
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER
OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Overgripande upplysningar om redovisningsprinciper mm

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). | tilldmpliga fall foljs dven
rekommendationer fran Sveriges Allmannytta.

STUBO AB har kalenderaret som rékenskapsar. Den funktionsindelade resultatrakningen har
branschanpassats till fastighetsforetag utifran FAR:s uppstéllningsschema. Den branschanpassade
uppstalliningen skiljer sig fran FAR:s pa féljande punkter:

Posten Kostnad salda varor har branschanpassats till Fastighetskostnader.

Posterna Forséljningskostnader och Administrationskostnader har ersatts med posten Lokal
administration under Fastighetskostnader. Enligt Arsredovisningslagen ar detta tillatet om posterna &r av
ringa betydelse med hénsyn till kravet pa rattvisande bild. Férséljningskostnader och
Administrationskostnader har bedomts vara av ringa betydelse i STUBOs fall. Denna anpassning har
ocksa forordats av branschorganisationen Sveriges Allmannytta.

Vérderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningsvardet och skulder till nominellt belopp om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de férvantas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér de pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1&ggs till anskaffningsvérdet till den del de ekonomiska férdelarna kommer att
tilifalla bolaget i framtiden. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer.

Posten Byggnadsarvode ingar hari om eget arbete har lagts ned. Beloppet beréknas utifran nedlagd tid
och lénekostnad.

Pagaende arbeten

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrékningen som tiligang.
Projekt som ej fullfdljs kostnadsférs omgaende da detta faststélits.

Avskrivningsprinciper fér materiella anléggningstillgangar
Byggnader

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar férdelats pa komponent. Individuell
beddmning av komponentens aterstdende ekonomiska livslangd har bestadmt avskrivningstakten pa
byggnaden. | resultatrdkningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker
linjart 6ver komponentens beraknade nyttjandeperiod. Bolaget har valt att dela in byggnader i olika
komponentklasser med tillhérande underkomponenter. Avskrivningen av komponenter i
komponentklassen varierar darfér beroende pa vilken komponent som avses. Av denna anledning
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framkommer livslangdsintervall pa komponentklasserna medan underliggande komponent har en fast
avskrivningstid baserad pa teknisk livslangd.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Ovriga materiella anliggningstillgangar

F&r maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, beraknat pa ursprungliga anskaffningsvarden
och baseras pa tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillampas (linjér avskrivning):

Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 10-20 ar
Inventarier 3-53ar

Fastighetsvardering

Bolaget gor en arlig individuell vérdering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesanalys med
marknadsanpassade direktavkastningskrav, se not 10.

Nedskrivning fastigheter

Nar en fastighets marknadsvérde understiger det bokférda vardet skall nedskrivning ske. Vid bedémning
av om en investering skall ske i nyproduktion av en fastighet eller ej, genomférs en berakning av
fastighetens lonsamhet i en s k nuvardeskalkyl.

Enligt Lagen om allmannyttiga bostadsbolag maste alla investeringar géras efter s k affarsmassiga
principer. Detta innebér att investeringar skall bli Ionsamma pa lang sikt. Nedskrivning gérs efter denna
provning med erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar provas vid varje bokslut. Om behov finns
aterfors tidigare gjorda nedskrivningar éver resultatrakningen.

Inkomstskatter

Foretaget tillampar Bokféringsndmndes allmanna rad om redovisning av inkomstskatter, BFNAR 2001:1.
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering
av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden
med utgdngspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna forvantas bli utjgmnade och med
tildampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora Iagre skatteutbetalningar i framtiden.

Redovisning av intdkter
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattningen det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter, ranteintakter och rabatter resultatfors i den period de avser.
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Leasing
Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella.
Leasetagare

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsférs linjart ver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar anvdndarens ekonomiska nytta Gver tiden.

Leasegivare

Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hénférs till objektet minskar dver
tiden.

Erséttning till anstéllda

Ersattningar till anstéllda i form av oner, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner
redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad anstélining
klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller férmansbestdmda pensionsplaner. Féretaget har endast
avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestamda planer

Fér avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet
och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt
med att formanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt den indirekta metoden.
Koncernuppgifter

STUBO AB ingar i en koncern dar moderbolaget Ulricehamns Stadshus AB (org.nr. 556803-9175)
upprattar koncernredovisning. Av koncernens samt dgarna Ulricehamns kommuns totala inkdp och
forsaljning métt i kronor fran andra foretag inom koncernen tillhdr inkdpen 38 % av posten Driftkostnader
samt férsaljningen 15 % av posten Hyresintékter och 41 % av posten Ovriga intékter.

Gemensamt koncernkontosystem

Fran och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens likvida medel och
betalningsfléden i ett gemensamt koncernkontosystem. Nyttjad koncernkredit under éret for Stubo uppgar
i genomsnitt till 261 mnkr. Koncernkrediten per 2021-12-31 &r 258 mnkr. Den beviljade
finansieringsramen &r 415 mnkr vilket innebar en outnyttjad kredit pa 157 mnkr per 2021-12-31.

Féréndrad redovisning av koncernkrediten

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet 2020-12-
31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”. En konsekvens av den nya
redovisningen &r att bolagets ekonomiska stéllning inte har paverkats i den grad som nyckeltalen visar.
Nyckeltal som paverkats och visar en béttre ekonomisk bild av bolaget jamfort med tidigare ar arbl. a.
soliditet, belaningsgrad och skuldsattningsgrad.
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NOT 1. Hyresintakter

Bostédder 2021 2020
Totalhyra 73192 71 806
OQuthyrt -1 145 -786
Rabatter -96 -168
Nettohyra 71 951 70 852
Lokaler 2021 2020
Totalhyra 6 726 7 003
Quthyrt -859 -866
Rabatter -143 0
Nettohyra 5724 6 137

Lokalkontraktens forfallostruktur férdelat pa antal i % som belastas inom 1 ar &r 43 % (163 tkr),
inom 1-5 ar ar 50 % (5 369 tkr) samt darutéver 7 % (823 tkr).

Bilplatser 2021 2020
Totathyra 2802 1988
Outhyrt -481 -368
Rabatter -119 0
Nettohyra 2202 1620

NOT 2. Ovriga forvaltningsintakter

2021 2020
Erséattningar fran hyresgéster 44 67
Aterbetald fastighetsskatt och moms 652 681
Avyttring inventarier och fastigheter 0 0
Salda tjanster miljssamordnare 635 645
Ovriga férvaltningsintékter 2254 1305
Summa 3585 2 698

Posten "Avyttring inventarier och fastigheter” redovisas till nettoresultat.

NOT 3. Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskétsel och stadning -7 707 -7 672
Reparationer -3 069 -2 857
Taxebundna kostnader -9 342 -8 148
Uppvarmning -8 428 -7 307
Lokal administration -8 128 -8 085
Utrangering byggnadskomponent -1 462 -1 443
Ovriga driftskostnader -3 310 -3 548
Summa -41 446 -39 060
Kostnadsférda revisionsarvoden under 2021 vilka ingar i posten central administration ar
foéljande:
2021 2020
Revisionsuppdrag -162 -122
Lekmannarevisor -13 -14
Total kostnad for rakenskapsrevision -165 -136
Skatteradgivning -23 -27
Ovriga tjdnster 0 -63
Total kostnad f6r O6vrig revision -23 -90
Total kostnad for revision -188 -226
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Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet
innefattar granskningen av arsredovisningen och bokfdringen, styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget. Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget avser skatteradgivning och
dvrig konsultation.

NOT 4. Underhallskostnader

2021 2020
Lagenhets- och lokalunderhall -7 641 -6 162
Yttre underhall och utemiljé -5 518 -5715
Gemensamma ytor och anldggningar -3 090 -4 261
Summa -16 249 -16 138

NOT 5. Avskrivningar enligt plan

Materiella anldggningstillgangar 2021 2020
Byggnader -9 068 -10613
Markanlaggningar -424 -360
Inventarier -916 -672
Summa -10 408 -11 645

En extra avskrivning fér Stadsgrénsen 2 pa 1 860 tkr gjordes per 2020-12-31 p.g.a. pagaende
rivning av tegelbyggnad.

NOT 6. Nedskrivning
Nedskrivning gérs vid férvantad bestdende vardeminskning. Inga nedskrivningar har gjorts under

aret.

NOT 7. Personalkostnader

2021 2020
Medelantalet anstillda 23 23
Kvinnor 9 9
Mén 14 14
Totalt - 23 23
Styrelse
Kvinnor 0 0
Man 5 5
Totalt 5 5
Ledningsgrupp
Kvinnor 3 4
Méan 1 2
Totalt - 4 6
Loner och erséattningar
Styrelse och VD -1 048 -1125
Ovriga anstallda -8 295 -7 910
Totalt - -9 343 -9 035
Sociala kostnader
Styrelse och VD -655 -688
Ovriga anstallda -3 256 -2 808
Totalt -3 911 -3 496
Varav pensionskostn. Styrelse och VD -325 -353
Varav pensionskostn. Ovriga anstéllda -665 -681
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NOT 8. Resultat fran finansiella anldggningstillgangar

Specifikation Typ Héndelse Antal Belopp Resultat
STUBO Holding AB Aktier Utdelning 500 13 tkr 6 500
HBV Insatskap. Aterbéring 1 40 tkr 28
Swedbank Aktier Utdelning 1000 14
Summa 6 542

NOT 9. Total skatt

Skatt pa arets resultat 2021 2020
Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader -458 1373
Aktuell skatt -1 191 -1 033
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars 0 -16
aktuell skatt

Skatt pa arets resultat -1 649 324

Avstamning arets skattekostnad

2021 2020
Redovisat resuitat fore skatt 14 828 10 380
Skatt berdknat med skattesats 20,6% (ar 2020, 21,4%) -3 054 -2 221
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader avseende
Medlemsavgifter ej avdragsgilla -3 -3
Ej avdragsgill rantekostnad 0 0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -23 -4
Skatt av ej skattepliktiga intdkter avseende
Ej skattepliktiga intékter 0 0
Skattefria ranteintakter 0 0
Ej skattepliktig utdelning dotterbolag 1339 2 568
Foréndrad skattesats 92 0
Summa -1 649 340
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars 0 -16
aktuell skatt
Arets redovisade skattekostnad -1 649 324

.;‘
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NOT 10. Byggnader och mark

2021 2020
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Byggnader 539 411 510 732
Markanlaggningar 11 271 11 492
Mark 38 253 38 253
Summa Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 588 935 560 477
Nyanskaffningar
Byggnader 13 843 29 931
Markanlaggningar 2237 506
Mark 455 0
Summa Nyanskaffningar 16 535 30437
Avyttringar/Utrangeringar
Byggnader -2 564 -1 2562
Markanlaggningar 0 -727
Mark 0 0
Summa Avyttringar/Utrangeringar -2 564 -1 979
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 602 906 588 935
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader 143 138 133 022
Markanldggningar 6 541 6 222
Summa Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 149 679 139 244
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader 9 068 10613
Markanidggningar ~ 424 360
Summa Arets avskrivning enligt plan 0492 10 973
Avyttringar/Utrangeringar
Byggnader -1 102 -496
Markanlaggningar - 0 -42
Summa Avyttringar/Utrangeringar -1 102 -538
Utgaende ackumulerade avskrivningar 158 069 149 679
Ingéende ackumulerade nedskrivningar och aterforing 27 634 18 585
Arets nedskrivning - 0 9 049
Summa arets nedskrivning och aterféring 27 634 27 634
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 27 634 27 634
‘Utgéaende planenligt restvéarde/bokfort vérde 417 203 411 622
Berdknat marknadsvérde, forvaltningsfastigheter 779 030 763 719
Taxeringsvéarden 602 632 587 025
Byggnader 465 068 454 756
Mark 137 564 132 269

Marknadsvérderingen har utforts av Stubo AB samt for fastigheter med nedskrivhingsbehov och
tomter utan byggnation externt av Mastin AB Fastighetskonsuit.
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NOT 11. Inventarier

] 2021 2020
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 955 5048
Nyanskaffningar 1459 AN
Utrangering 0 -713
Salda 0 -91
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 414 4 955
Ingadende ackumulerade avskrivningar enligt plan 3107 3237
Arets avskrivning enligt plan 916 672
Utrangering 0 -713
Salda 0 -89
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 4023 3107
Utgaende planenligt restvirde/bokfért varde 2 391 1848

Inventarier som aktiverats under aret ar tva fordon, grévagregat, kontorsinventarier samt
nyckelskap.

NOT 12. Pagéende byggnationer

Pagaende arbete 2021
Nybyggnation 20 505
Om- och tillbyggnation 382
Utgaende balans 2021 20 887

Posten nybyggnation avser bl.a. byggnation av 56 bostadslagenheter pa Stockrosen 1 etapp 1,
detaljplanearbete pa Stockrosen 1 etapp 2 och Karlslatt samt posten ombyggnation avser bl.a.
ombyggnation av lokal till fyra ldgenheter pa Sydafrika 8.

NOT 13. Aktier och andelar

Foretag Antal Bokfort viarde
Aktier sv dotterféretag 1 50
Summa 50
Foretag Antal Bokfort viarde
Bostadsratter Riksbyggen 1 12
HBV 1 96
Ostra Kinds Elkraft 456 23
Swedbank 1 000 55
Summa 186

STUBO AB innehar ett helagt dotterbolag STUBO Holding AB (org.nr. 559062-5819).
Insatskapitalet under 2021 i HBV var 40 tkr, skillnaden mellan det bokférda vérdet och
insatskapitalet ar innestaende aterbéring.

NOT 14. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021 2020
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1101 1613
Forutbetald leasingavgift personbil 27 52
Summa 1128 1 665

NOT 15. Kassa och bank

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet
2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”.

N,
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NOT 16. Eget kapital

Aktiekapitalet bestar av 250 aktier a 10 tkr. Samtliga aktier innehas av Ulricehamns kommun.

NOT 17. Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets Redovisat over

ingdng resultatrakningen

Byggnader och mark -2 490 -458
Totalt - -2 490 ) -458

Féréndring mellan aren har redovisats som uppskjuten skattekostnad.

NOT 18. Lanestruktur och rantebindningstid

Langfristig skuld - Lanebelopp ‘Medelrinta
Ulricehamns kommun 257 612 0.6 %
Summa 257 612

Bolagets samtliga |an &r avtalade med Ulricehamns kommun.

Férandrad redovisning av koncernkrediten

Belopp vid arets
utgang

-2 948

-2 948

“Andel av 1an
100 %

Fran och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens likvida
medel och betalningsfléden i ett gemensamt koncernkontosystem. Nyttjad koncernkredit under
aret for Stubo uppgar i genomsnitt till 261 mnkr. Koncernkrediten per 2021-12-31 &ar 258 mnkr.
Den beviljade finansieringsramen &r 415 mnkr vilket innebér en outnyttjad kredit pa 157 mnkr per

2021-12-31.

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet
2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”. En
konsekvens av den nya redovisningen &r att bolagets ekonomiska stélining inte har paverkats i
den grad som nyckeltalen visar. Nyckeltal som paverkats och visar en béttre ekonomisk bild av
bolaget jamfért med tidigare ar &r bl. a. soliditet, belaningsgrad och skuldséttningsgrad.

Kassaflodesanalysen har dven paverkats av den nya redovisningen.

Den genomshnittlig kapitalbindning fér kommunens totala laneskuld om 565 mnkr &r 1,26 ar.

Kapitalbindningens 16ptid &r inom ett ar 220 mnkr samt inom fem ar 345 mnkr.

NOT 19. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021
Forskottsinbetalda hyror 8 008
Upplupna lonekostnader inkl. soc. avgifter 1307
Ovriga upplupna kostnader 1603
“Summa _ - 10 918

NOT 20. Stallda panter

Bolaget har fastighetsinteckningar pa 73 044 tkr. Pantbreven &r inte belanade.

Eventualforbindelser

Bolaget har eventualférbindelser hos Fastigo pa 184 tkr

2020
6 315
1115

800
8 230
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Arsredovisning

2021-12-31

NOT 21. Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 94 046 962
Arets resultat 13178712
Totalt 107 225 674

Styrelsen och Verkstillande direktéren foreslar bolagsstdmman att av disponibla vinstmedel
107 225 674 kr dela ut 0 kr till &garen och att balansera 107 225 674 kr i ny rékning.

Ulricehamn den 22 februari 2022
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ihajlovic Leif Lemke
Ordférande Styrelseledamot
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Niclas Sunding " Erica Waller

Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den

Ernst & Young AB

Helena Patrikson

Auktoriserad revisor
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Styrelseledamot

Gunnar Andersson
Styrelsefedamot
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Building a better
working world

Revisionsheradttelse
Till bolagsstdmman i STUBO AB, org.nr 556528-9054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér STUBO AB for
rgkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av STUBO ABs finansiella stéllining
perden 31 december 2021 och av dess finansiella resuftat och
kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanda2n

Vi har utfért revisionen entigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i f6rhallande till STUBO AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllarde direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ritt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren f6r bedémningen av bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr si &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka formdgan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgédrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund fér véra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhatllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pé@ upplysningarna i d&rs-
redovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte I&ngre kan fortsitta
verksamheten.

o utvérderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvalt-
ning fér STUBO AB f&r rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens teda-
maéter och verkstadllande direktdren ansvarsfrihet for réken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi & oberoende i férhallande till STUBO AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens och verkstdliande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stalter pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skota den lopande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
gdrder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i ndgot vésent-
ligt avseende:

« féretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r fdrenligt med
aktiebolagslagen.

Jonkdéping den 28 februari 2022
Ernst & Young AB
)"‘ Fd

Helena Patrikson
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorns granskningsrapport samt KPMG:s revisionsrapport, granskning av direktupphandling,
redovisas separat.
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FASTIGHETER

Fastigheter 2021 Ansk./ Antal Antal Bostad Lokal Total Tax. Ansk. Bokfort
Virde
Belopp i tkr ar Lgh lokaler Yta Yta Yta varde virde Virde
Backryd 2 1992 22 2 1560 133 1693 16 768 12 949 8728
Kvarnryd 3 1991 54 4 2842 344 3186 31938 27 098 16 973
Kvarnryd 4 1973 51 4 2991 274 3265 33 565 31 492 23752
Bergryd 9 1989 28 4 183 143 1974 17 716 6999 4791
Sydafrika 8 1962,1969 44 2 2917 292 3209 30 252 16618 10 706
Oresten 1,2 1968, 1967 52 3397 3397 32134 12 457 8 316
Oresten 3, Opensten 1 1966, 1978 50 1 3227 67 3294 30 389 18 691 12781
Vétersholm 1 2011 31 4 2303 142 2445 30400 45 992 35759
Vétersholm 2 1965 30 2 2223 87 2310 20 800 12 940 8 685
Karlslatt 5,2 1971, 1973 33 1 2224 21 2245 21 800 9230 5822
Karlslatt 4,3 1972, 1972 58 3292 3292 32 800 12270 8 453
Karlslatt 9,6 1974, 1974 33 2 2243 108 2351 22 400 6755 4529
Karlslatt 8,7 1975, 1976 39 1 2 875 57 2932 27 800 8 821 5 920
Karlslatt 1 1980 731 3701 1 606

(garage, P-plats)

Stockrosen 1 1980, 1892 119 6 764 745 8386 79729 83 892 54 843
Stockrosen 1* 1998 60 1 2023 2550 4573 0 38 096 27713
Hagtornet 1 2010, 2018 32 2140 2140 30188 48 863 41 884
Skogslénnen 1 2015 32 2117 2117 33492 46 243 40 383
Duvan 8 2006 5 518 518 6028 10 757 7831
Bjérnen 6* 2005 . 584 1775 1768

A
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Fastigheter 2021 Ar)_sk.l Antal Antal Bostad Lokal Total Tax. Ansk. Bokfort
Belopp i tkr VardA? Lgh lokaler Yta Yta Yta varde virde varde
Stadsgrénsen 2 2020 1 0 1181 1181 6 059 25 641 22 951
Marback 13:30 1970, 1991 17 3 1068 98 1166 5612 4 346 2 800
Gallstad 1:51 1964, 1971 31 1 20M 120 2131 11 008 6 260 3993
Géllstad 1:150 1986, 1990 34 2 2174 481 2 655 16 857 23134 15912
Holmared 1:77* 1978 33 16 15
Timmele 4:7 1965 15 3 10583 268 1321 4325 5144 3165
Lena 1:114 1982 12 876 876 3991 4255 2873
Timmele 4:3 (Garage) 1980 54 0 0
Lena 11:22 1971 1" 3 662 68 730 2953 1662 1129
Vedasla 17:12 1968 18 2 1110 138 1248 4701 3522 2276
Vedasla 17:12 1983 14 6 932 971 1903 7275 4935 3146
Vedasla 17:43 1981 1 432 432 485 393 140
Vedasla 17:16 1972 8 422 422 1916 584 421
Vimmersta 1:12 1968 24 2 1560 335 1895 6534 5410 3256
Blidsberg 31:1 1962 15 1 911 140 1051 3885 2954 1897
Blidsberg 32:64* 1990 1 428 428 0 3669 2255
Blidsberg 32:65 1990 8 488 488 2505 1244 836
Varnum Torp 1:26 1972 7 434 434 1710 1668 1188
Vamums-Gunntorp 1988, 1991 9 598 599 3408 4 068 2524
3:60

Hoékerum 1:77 1964 13 766 766 4317 2058 1026
Hokerum 7:4 1971 9 570 570 3089 1515 708
Hékerum 1:61 1988 6 406 406 2 468 2337 1460
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Fastigheter 2021 Ansk./ Antal Antal Bostad Lokal Total Tax. Ansk. Bokfort
Virde

Belopp i tkr ar Lgh Lokaler Yta Yta Yta virde vérde Virde
Ving 10:10 1971 9 1 640 40 680 2 695 3715 2602
Ving 10:10 1980 13 772 772 5285 9 450 8375
Hokerum 1:82 1990 8 544 544 2853 1653 1012
Totalt 1054 61 66 362 9663 76025 602 632 575 272 417 203
Fastighet Anmirkning )
Del av Stockrosen 1 Vardbyggnad, ej asatt taxeringsvérde

Bjornen 6 Obebyggd tomt

Holmared 1:77 Obebyggd tomt

Blidsberg 32:64 Barndaghemslokal, ej asatt taxeringsvérde
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FLERARSOVERSIKT 2021-2017

% av % av % av % av % av
Belopp i tkr 2021 intdkt 2020 intdkt 2019 intikt 2018 | intakt 2017 | intékt
Hyresintékter 82720 80798 78 035 76 006 73414
Ekonomisk uthyrningsgrad 96,56% 97,29% | 97,62% 97,08% 96,46%
Hyresborifall -2 844 3,44% -2 189 271% | -1859 238% | -2217| 2,92%| -2599| 3,54%
Underhall* -16249| 19,64%| -16138| 1997% | -13794| 17,68% | -17 071 | 22,46% | -12 013 | 16,36%
Reparation® -3 069 3.71% -2 857 3,54% -3 300 423% | -2031| 2,67% -836 | 1,14%
Administration/fastigh.forv. 20016 | 24,20% | -19114| 23,66% | -19522| 2502% | -18688 | 24,59% | -18 832 | 25,656%
Uppvarmning -8428 | 10,19% -7 307 9,04% -7 040 9,02% | -6956| 9,45% | -6944| 9,46%
Taxebundna kostnader -9342| 11,29% -8148 | 10,08% -8375| 10,73% | -8344| 10,98% | -7643| 10.41%
Hyresgastféreningen -179 0,22% -158 0,19% -150 0,19% -166 | 0,22% -166 | 0,23%
Fastighetsskatt -1444 1,75% -1484 1,84% -1372 1,76% | -1181| 1,55% | -1177| 1,60%
Réntekostnad -1510 1,83% -2 304 2,85% -5 607 7.18% | -5865| 7,72%| -5804| 791%
Avskrivningar -10408 | 12,58% | -11645| 14,41% -9274| 11,88% | -8757| 11,52% | -8604| 11,72%
Nedskrivningar 0 0,00% -9049 | 11,20% 0 0,00% 0| 0,00%| -9327| 12,70%
Utrangering komponent -1 462 1,77% -1443 1,79%
Ovriga kostnader -3131 3,79% -3390 4,20% -3685 4,72% | -4247| 559% | -3315| 4,52%
Ovriga intakter 10 189 | -12,32% 14 808 | -18,33% 2739| -351% | 7858 10,34% | 26248 | 35,75%
Arets skatt -1 649 1,99% 324 | -0,40% -1 446 0,09% | -1937| 2,55% 292 | -0,40%
Arets resultat 13179 10 704 5348 6 403 22 693
Befolkningsutveckling 24 898 24704 24 668 24 445 24 296
Eget kapital 159 755 146 576 135872 | 130 524 124121
Soliditet 36 % 34 % 31% 30 % 29 %
Avkastning** 5,2% 5,5% 53% | 5,6 % 5,6 %
Antal lagenheter 1054 1048 1048 1048 1052
Antal lokaler 61 62 62 63 60
Férvaltad yta 76 025 75 894 75107 75 242 75 332
Antal arsanstéllda 23 23 23 20 19

*Egen personal har beaktats under kostnadsslagen reparation med 2 001 tkr 2021, 2 007 tkr &r 2020, 1 832 tkr &r 2019, 1 209 tkr ar
2018 respektive underhall med 1 193 tkr 2021, 1 140 tkr 8r 2020, 1 129 tkr ar 2019, 880 tkr ar 2018. Tidigare ar redovisad under

fastighetsskotsel.

**Stubos avkastningskrav faststélldes vid &rsstdmman 2016. Fran och med verksamhetsaret 2020 ska utrangeringar exkluderas
rorelseresultatet enligt beslut vid Ulricehamns Stadshus AB koncernledningsméte december 2019. Utrangeringar ska darmed
behandlas som en av- och nedskrivning.

Den tidigare lydelsen 16d enligt nedan:

Bolaget ska 6ver tid generera en avkastning om fem procent pa fastighetsinnehavets marknadsvérde. Avkastningskravet om fem

procent beriiknas enligt féljande: Arets rorelseresultat exklusive avskrivning- och nedskrivningskostnader i relation till det

genomsnittliga marknadsvardet under perioden. Marknadsvardet &r det samma som bokférda vérdet pa fastighetsinnehavet.
Utrangeringskostnader redovisas under Driftkostnader och ingér i rorelseresultatet.

Den nya lydelsen ar ddrmed:

Bolaget ska 6ver tid generera en avkastning om fem procent pa fastighetsinnehavets marknadsvérde. Avkastningskravet om fem

procent beréknas enligt féljande: Arets rorelseresultat exklusive utrangeringar, avskrivning- och nedskrivningskostnader i relation fill

det genomsnittliga marknadsvérdet under perioden. Marknadsvérdet &r det samma som bokfdrda vérdet pa fastighetsinnehavet.
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LSS-boende pa Stockreson 1 med sex ldgenher och gemensamhetsutrymmen, inflyttning september 2021
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