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Erica Waller, VD

Hallbara boenden

Stubo ska langsiktigt bidra till att
framja tillvaxten i Ulricehamns kom-
mun och jobbar kontinuerligt mot en
langsiktig plan som tagits fram. En del
av planen ar att bygga 100 lagenheter
pa fem ar. Foretaget kommer ocksa att
prioritera underhallsarbete som beror
flera fastigheter och gar darforinien
investeringsintensiv period.

lanen for nyproduktion utgor en
viktig grund i verksamheten och det ar
av stor vikt att vi kontinuerligt arbetar
med detaljplaner for att kunna halla
takten i det vi gor, berdttar Erica Waller, VD pa
Stubo. Men dven underhallsarbetet prioriteras
hogt da en stor andel av vara hus dr byggda pa
60- och 70-talet och kraver ddrfor omfattande
underhallsinsatser, fortsétter hon.

Stubo spelar en avgorande roll utifran ett sam-
hallsperspektiv i Ulricehamns kommun. Fore-
taget ska bygga nya bostdder men ocksd om-
sorgsfullt forvalta sina befintliga fastigheter
och utemiljon runt om dessa.

- For mig dr det viktigt att alla vara bostadsomra-
den dr trygga och trivsamma. Vi strdvar efter att
alla vara fastigheter ska vara attraktiva och att det
ska vara helt, rent och snyggt, sager Erica.

SAMMANHALLNING OCH SAMVERKAN
Under det gdngna aret har man sett dver passer-
systemen i flera av husen for att 6ka sdkerheten
men ocksa lagt resurser pa belysning och ute-
miljo. Det dr viktigt att det pd vara bostads-
omraden finns trevliga platser att samlas pa.
Platser ddr man kan traffas och umgas men
ocksa dér barn kan leka tillsammans.

- Vivet att platser ddar manniskor ror sig upplevs
tryggare och trevligare. Vi vill tillsammans med
vara hyresgdster skapa en god social samman-
hallning och erbjuda platser dit alla kan kdnna
sig valkomna, forklarar Erica.

Stubo dr ocksa valdigt stolta over sitt samarbete
med Hyresgastforeningen lokalt. Engagemanget
ar stort och under 2021 har Hyresgdstforeningen
gjort i ordning ett antal lokaler for gemensamma
sammankomster.

- Samarbetet dr mycket vardefullt for oss och i
dessa lokaler kan vi ldttare arrangera moten med
vara hyresgdster och pa sa vis mota deras frage-
stallningar och funderingar, berdttar Erica.
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HALLBARA BOENDEMILJOER

Under 2021 paborjades arbetet med en nyproduk-
tion pa Parkrosgatan i Ulricehamn. Stubo ska
tillsammans med ByggArvid bygga tva hyreshus,
sex och sju vaningar hogt. Projektet dr en del i

att skapa héllbara boendemiljoer. Ligenheterna
kommer att vara moderna och energieffektiva.
Husen kommer att forses med hybridsolceller
som producerar bade el och virme.

Om Stubo

Varmen fran solcellerna kommer anvandas till
att sommartid forvarma borrhalen for berg-
varmen.

- Hyresgdsterna kommer att ha nédrhet till sa
val kollektivtrafiken som service och grénom-
raden. Omradet kommer att passa perfekt for
den som vill kombinera en trivsam miljo med
flexibel kommunikation, menar Erica.




Som tidigare ndmnts s kommer vissa fastig-
heter att krdva omfattande underhallsinsatser
framdver och tyvarr finns det ndgra hus som natt
sin tekniska livslangd och som pa sikt kommer
behova rivas.

- Vivill erbjuda goda boendemiljéer, bade pa kort
och lang sikt och vi har sa klart kikat pa mojlig-
heterna att renovera bostdderna men konstaterat
att det tyvarr inte dr ett hallbart alternativ, sdger
Erica. Hyresgdsterna dr underrattade om situa-
tionen och vi upplever att beskedet har landat
val. Det dr sd klart extremt tufft att behova ta
detta beslut men vi kommer att se till att samtliga
hyresgaster erbjuds alternativa lagenheter hos
oss pa Stubo, fortsatter hon.

GODA FORUTSATTNINGAR

OCH PRESTATIONER

Foretaget har under flera ar haft en god soliditet,
vilket man hoppas kunna bibehalla men i takt
med skenande elpriser och eventuellt kommande
rantehdjningar kan ldget bli mer anstrangt.

- Vi star infor en period med stora investeringar
men har mycket goda forutsdttningar att klara
dessa bra tack vare lyckade fastighetsforsdljnin-
gar och fina resultat de senaste aren, menar Erica.

Om Stubo

Arbetsbelastningen har varit hog for medarbe-
tarna pa Stubo i takt med att fler hyresgaster varit
hemma i storre utstrackning.

Samtidigt har planeringen kastats om eftersom
de inte fatt komma in till hyresgdsterna som
vanligt. I hostas kunde foretaget nastintill atergd
till normala rutiner innan ndsta vag av pandemin
slog till.

- Jag tycker att vara medarbetare utfort ett
mycket bra jobb under 2021. Trots nya rutiner
och skarpa restriktioner har de tagit varje
arbetsuppgift pa stort allvar. Jag ar valdigt stolt
over mina kollegor och forvantansfull infor ett
nytt ar tillsammans, avslutar Erica.

Stubo &r man om att samverka och vill alltid 6ka trygghetsgraden bland hyresgésterna.
De har dérfér en tét dialog med séval polisen som de sociala myndigheterna i vért samhdlle.
Tillsammans arbetar de proaktivt med syfte att férbéttra miljén och férebygga problem.
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Om Stubo

ol Korta fakta

Dalum

Timmele

Antal bostdder: Antal anstdéllda: 23 st (23 st 2020)
1054 (varav 60 st omsorgsldgenheter) Snitthyra per kvm: 1 103 kr (1 087 kr 2020)
Antal lokaler och férrad: 61 Underhadllskostnader: 214 kr/kvm
Bostadsyta: 66 362 kvm (66 082 kvm 2020) (213 kr/kvm 2020)
Lokalyta: 9 663 kvm (9 811 kvm 2020) Fastigheternas marknadsvéarde: 779 Mkr
Antal fastigheter: 49 (764 Mkr 2020)
Vakansgrad: 1,56% Soliditet: 36 % (34,4 % 2020)
Véist 74 Igh: Antal bostadssékande: 600 aktivt sokande Resultat fore skatt: 14,8 Mnkr (10 Mnkr 2020)
Nitta under aret och 1 914 i bostadskén
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Belopp i tkr. ar Igh lokaler Yta Yta Vérde Vérde
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Amanda Qvarfordt, Marknad- & kommunikationsansvarig

Kundundersokning

Amanda Qvarfordt ar marknad- och
kommunikationsansvarig pa Stubo.
Hon ansvarar bland annat for kund-
undersokningen som bostadsbolaget
gor vartannat ar.

- Arbetet gors tillsammans med en storre aktor
pa marknaden som har lang erfarenhet av kund-
undersokningar mot var bransch. Svarsplattfor-
men for hyresgdsten dr enkel samtidigt som vi far
ett tydligt analysverktyg att arbeta med, berdttar
Amanda.

Fragorna skickas till samtliga hyresgdster och
man svarar postalt eller digitalt. Stubo har de se-
naste aren sett ett storre engagemang kring fragor
som ror hemmet vilket med storsta sdkerhet dr
en konsekvens av pandemin och att manniskor i
storre utstrackning varit hemma.

- Det dr sa klart mycket positivt med ett stort en-
gagemang, menar Amanda. Kundundersoknin-
gen ger oss ett bra underlag for atgarder vi vill
genomfora i vart bestand, fortsatter hon.

RESULTATET AV KUNDUNDERSOKNINGEN
En av faktorerna som man madter dr servicegraden
som hyresgdsterna upplever. Det handlar om den
upplevda tillgdngligheten med Stubo, hur snabb
aterkoppling de far i samband med felanmalan
men ocksa hur trygga hyresgdsterna ar och hur
rent det dr omkring dem. 2021 ars serviceindex
landade pa 81,4%.

Den andra matfaktorn ror lagenheternas skick,
hur hyresgdsterna upplever inomhusklimatet

och den tekniska utrustningen i ldgenheten men
ocksa hur man ser pa tvdttmojligheterna och hur
de allmdnna utrymmena upplevs. Produktindexet
har okat med ndstan en procent jamfort med
undersokningen som gjordes 2019.

- Vi dr nojda med utfallet men har sd klart likt
tidigare ar uppréttat en atgdrdslista pa punkter-
na som vi ser kan forbattras, berdttar Amanda.
Tyvdrr var svarsfrekvensen ndgot ldgre 2021 men
vi tror att det kan bero pa att Hyresgastforeningen
samtidigt gick ut med en enkat till hyresgésterna,
fortsatter Amanda.
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TILLSAMMANS AR TREVLIGARE

Under 2021 beslutade man att gora i ordning
den gamla lekplatsen pd Biblioteksgatan i
Géllstad.

- Vi ser att det finns gott om barnfamiljer i
omradet och sjalvklart ska det finnas platser for
familjerna att samlas pd, menar Amanda. Den
gamla lekplatsen var inte sdrskilt stimulerande
for barnen. Den nya kdnns mycket mer lustfylld
och kul, fortsitter hon.

I samband med pandemin har vara hyresgdster
istorre utstrdckning varit hemma och vi ser att
intresset for odling har 6kat i vara omraden. Med
anledning av det beslutade man sig pa Stubo for att
skaffa fler odlingslotter till omradet Stockrosen.

- Odlingslotterna dr en perfekt plats att samlas
kring och det har odlats allt ifran goda gronsaker
till vackra blommor, berdttar Amanda.
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KOMMUNIKATION FOR BRANDSAKERHET
Ndr en ny brandsédkerhetsansvarig borjade pa
Stubo kunde han konstatera att mycket var bra
men ocksa att en del atgdrder behdvde priorite-
ras. Kundtjanstavdelningen kunde vid den tiden
bland annat fa telefonsamtal som rorde drenden
med anknytning till Raddningstjansten.

- Vibestamde oss da for att skicka ut en broschyr
till vara hyresgdaster dar vi forklarade hur de skulle
ga tillvaga om olyckan skulle vara framme, sdger
Amanda.

Pa Brandvarnarens dag, den 1 december, fick
hyresgdsterna dven ett SMS ifran Stubo som
uppmanade dem att ansluta sig till tjainsten
"Aktiv mot brand”. Tjdnsten dr ett initiativav MSB
Myndigheten for Samhallskydd och Beredskap
och genom att registrera sitt mobilnummer far
hyresgasterna nu lopande paminnelser om att
kontrollera sin brandvarnare.

Om Stubo

SVAR PA FRAGOR DYGNET RUNT

Under 2021 har Stubo utvecklat en FAQ-tjdnst
pa sin hemsida. Syftet med tjansten dr att
hyresgdsterna dygnet runt ska ha tillgang till all
information som Stubo kan bista med.

- Jag far en rapport varje vecka som beskriver
vilka fraser vara hyresgdster gjort sokningar pa.
Detta hjalper oss att optimera informationen pa
var hemsida och hjilpa invanare som soker bos-
tad. Dessutom sparar vi tid och kan fokusera pa
andra fokusomraden, berittar Amanda.

LYXIGT BOENDE | HERRGARDSMILJO
Brunnsnds Sateri dr en av de omtalade gardarna
runt sjon och fran och med 2021 &r Stubo ansvarig
for formedlingen av dessa bostdder.

- Det dr kul att vi pa Stubo fatt fortroendet att
formedla boende i denna vackra milj6. Den som
onskar kan nu fa ett lyxigt boende i herrgards-
miljg, avslutar Amanda.

"Sammantaget har 2021 varit ett mycket bra dr
med forebyggande dtgdrder for trygghet och trivsel”

- Amanda Qvarfordt, marknadsansvarig
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Minskat klimataviryck

Hallbarhet
ar en sjdlvklarhet

ibehover alla dndra vara vanor for att till-

sammans na de uppsatta klimatmalen. Alla

val vi gor dr viktiga och tillsammans kan vi

astadkomma stor skillnad. Vi pa Stubo tycker
att hallbarhet dr en sjdlvklarhet och driver standigt olika
projekt med syfte att dra vart stra till stacken.

Under det gangna dret har vi pa Stubo gatt i mal med ett
omfattande arbete ndr det gdller vattenbesparing men
ocksa fortsatt installationen av laddplatser i anslutning
till vara fastigheter med syfte att framja anvandandet av
elbilar bland vara hyresgister. Aven hanteringen av far-
ligt avfall har varit ett prioriterat omrade for oss under
2021.




Certi

Stubo dr certifierade for miljoledningsstandarden ISO

@Svensk
Certifiering

cale

14001. Svensk Certifiering Norden AB dr det certifierings-
organ som varje dr reviderar Stubos miljéledningsarbete.

De genomforde sin revision av Stubo i oktober 2020 ddr inga
avvikelser fran certifieringen ISO 14001 kunde konstateras,

bara ett fatal forbdttringsforslag for det kommande dret.

Enviktig del i arbetet inom ndtverket 7miljé dr att samordna

revisionerna av bolagen. Det handlar dels om de interna,
som utfdrs av nétverkets revisorsgrupp, och dels om de
externa revisionerna.
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Stubo ingar sedan 1998 i Miljondtverket
Sjuhdrad, dven kallat 7miljo. Initiativet dr
ett samarbetsprojekt mellan fem mindre
allmannyttiga bostadsbolag. Bostadsbo-
lagen som ingar i natverket med Stubo
ar Stiftelsen Bollebygds Hyresbostadder,
Fristadbostdder AB, Vargarda Bostdder
AB och Tranemobostader AB. Gemen-
samt for bolagen dr att de alla verkar i
Sjuhdradsbygden och dr certifierade en-
ligt miljoledningsstandarden 1SO14001.

FNs Agenda
2030 lyfter
fram 17 globala
mal for hallbar
utveckling. Vart
hdllbarhetsarbe-
te beror flera av
dessa mal men
vi har valt att
fokusera pa de
fyra ddr vi har
storst chans att
gora skillnad.

EKOSYSTEMOCH
BIOLOGISK
MANGFALD

MINSKAD 1
OJAMLIKHET
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yftet med natverket dr att arbeta med

miljofrdgor men ocksa utveckla rutiner

for bolagen. Verksamhetssamordnaren

Cathrine Andersson leder arbetet och
utover miljofragor arbetar man dven med kva-
litet, arbetsmiljo, sdkerhet, energi, GDPR och
mycket annat. Inom ndtverket har man dven
skapat grupper som bestar av uthyrare, ekono-
mer, forvaltare och miljdansvariga.
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Minskat klimataviryck

Del av ettt natverk

- Det dr ett virdefullt att ha ett ndtverk dar
vi arbetar tillsammans. Som ett litet bostads-
bolag dr det svart att ha all specialistkompe-
tens. Har finansierar vi en miljo- och kva-
litetsansvarig tillsammans, forklarar Erica
Waller.

Som medarbetare pa ett litet bostadsbolag
kan man ibland bli ensam i sin roll och da
dar det vardefullt att diskutera 16sningar med
kollegor inom ndtverket. Ndtverket hjdlper
oss att kvalitetssdakra arbetet, utbyta erfa-
renheter och kontinuerligt arbeta med ett
gemensamt ledningssystem, avslutar Erica.
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Denzil Potter, Driftansvarig

Vi prioriterar god

Denzil Potter ar sedan 2019 driftansvarig
pa Stubo. Han konstaterar att 2021 har
varit ett intensivt men roligt ar och flera
spannande projekt har gatt i mal. Bolagets
storsta fokus, ndr det giller driften, har
varit brandsakerhet, ventilation, vatten-
besparingar och energioptimering.

- Sjdlvklart har pandemin hammat arbetet pa man-
ga platser men vi har valt att fokusera pa projekt
dér vi kunnat rora oss fritt utan att riskera nagot,
berdttar Denzil. Ett av dessa projekt dr ventilations-
arbetet pa Pastellens Forskola i Blidsberg som

vi huvudsakligen utforde medan forskolan holl
semesterstangt, fortsétter Denzil.

Under hosten borjade restriktionerna sldppa och
flera projekt, som legat pa vant, kunde paborjas.

Pa Hemrydsgatan 2 och 12 i Ulricehamn gjordes en
rensning av ventilationskanaler, en injustering av
ventilationen samt en OVK-besiktning. Pa Solros-
vagen 2 gick man igenom fastighetens ventilation
och motorn i ventilationsaggregatet byttes ut med
syfte att forbdttra inomhusmiljon och spara energi.
Ventilationsoversynen kommer att fortlopa under
2022.

VI SPARAR VATTEN

Att spara vatten dr viktigt for oss pa Stubo. Detta
for att minimera risken och de svara foljderna av
en tillfdllig vattenbrist. I slutet av 2021 valde vi
att gora ett antal atgarder for att 6ka vattenbes-
paringen. Strdlsamlaren pa kiks- och tvittstalls-
blandaren byttes ut men ocksa munstycket och
duschslangen i cirka 380 ligenheter.
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-Nérvidnda var inne i ldgenheterna sa valde vi
att &ven montera en brandfilt och nya brandvar-
nare sattes upp. De allra flesta hyresgaster ar
mycket ndjda med initiativet och det har kommit
till min kdnnedom att en hyresgdst redan haft
anvandning for sin brandfilt, forklarar Denzil.

ANTALET LADDSTOLPAR BLIR FLER

Elbilar blir allt vanligare i samhadllet och i och med
det okar trycket dven pa laddstolpar kring vara
bestand. Under 2021 har atta laddplatser installe-
rats och fler dr pa gang. Sammanlagt finns nu 26
laddplatser.

- Vivill sd klart forsoka vara tillmotesgdende med
detta och jag har varit runt och kikat pa platser
dar jag tror det skulle fungera att satta upp fler
laddstationer, sdger Denzil.

b -
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Minskat klimatavtryck
STANDIG UTVECKLING
Vi pa Stubo vill stindigt utvecklas och vara i
framkant bland annat nér det géller energi-
optimering.
Med anledning av det har ett nytt 6ppet drift-
system installerats pa Sanatorievdgen i Ulrice-
hamn. Systemet dr uppkopplat mot 32 lagenheter
och hjélper oss att folja forbrukningen av vatten
och varme men ocksa ha koll pd mdngden solel
som produceras.

Malsittningen dr att under 2022 koppla systemet
mot fler fastigheter. Informationen ger oss data
att stindigt genomfora atgarder for energiopti-
mering bland vara hus.




Daniel Karlsson, fastighetsférvaltare och miljdansvarig

Flera tidsbesparande

Daniel Karlsson ar sedan tva ar
fastighetsforvaltare pa Stubo. Han
arbetar huvudsakligen med fragor
som ror miljo och kvalitet men har
ocksa bevakning pa forandringar
ilagar och regelverk.

- Som bostadsbolag omfattas man av manga
olika lagar och det &r viktigt att hdlla sig ajour,
berédttar Daniel. Pa Stubo har vi ett system som
hjdlper oss att bevaka lagar. Nar det sker en for-
dndringienlag, eller kommer till en, far vien
notis om det. Darefter vidtar vi eventuella
atgarder som lagen kraver, forklarar Daniel.

NY HANTERING AV FARLIGT AVFALL

I slutet av 2020 infordes hardare krav for
hantering av farligt avfall i Sverige. Fastighets-
bolag blev da skyldiga att kontinuerligt rappor-
tera mangden farligt avfall, som sldangdes, till
Naturvardsverket. Arbetet visade sig vara
ganska komplicerat och krivde stora resurser.
- Visom ett relativt litet bostadsbolag insag
snabbt att vi skulle behova hitta en16sning
som underlattar for oss, berdttar Daniel.
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Efter att ha utvdrderat situationen beslutade man
sig for att inforskaffa ett sarskilt skap for det
farliga avfallet. En praktisk 16sning ddr man vid
behov av tomning kontaktar en leverantdr for
detta. Leverantoren tommer och rapporterar i sin
tur mangden avfall till Naturvardsverket.

- Detta dr en smidig 16sning for oss och vi sparar
manga timmar, sager Daniel. Tidigare forvarades
avfallet i vara lokaler och flera personer var
involverade i hanteringen. Nu slipper vi ldgga
massa tid pd att fylla i rapporter och kan ddrmed
prioritera annat, fortsatter han.

Stubo har under 2021 dven investerat i ett nytt
lassystem med syfte att fa en sdkrare och mera
tillganglig nyckelhantering. Hanteringen
innebdr betydligt mindre manuellt arbete for
var personal.

- Lassystemet kommer att underldtta vardagen
for vara hyresgdster och entreprendrer, berattar
Daniel.

Minskat klimatavtryck

FOSSILFRI EL PA STUBO

Under varen 2021 upphandlades ett nytt elavtal
och fradn och med 1 maj 2021 dr Goteborgs Energi
Stubos elleverantor.

- Vi fick hjdlp av SKL Kommentus med upphan-
dlingen och en av anledningarna till att man
valde Goteborgs Energi var att de kunde erbjuda
fossilfti el, vilket var ett skallkrav fran var sida,
berédttar Daniel.

De hoga elpriserna har sjdlvklart &ven drabbat
Stubo under de kalla vintermanaderna och detta
ser man sa klart som ett bekymmer som pa sikt
kan paverka ekonomin negativt.

- Om elpriserna fortsdtter att vara hoga sa
kommer vi sa klart fa mindre pengar till annat,
till exempel underhall, sager Daniel. Vi tittar sd
klart pd mojligheten att sd smaningom binda
elen for att bli mindre sarbara, avslutar Daniel.
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SOLEL PRODUKTION 2021 (kWh)

Minskat klimataviryck
For att ta dnnu ett kliv framat med energieffektivisering i vara
fastnlgherbestand och for vara hy¥esg.aster ?ygggr vi fler solcells- VATTENFORBRUKNING (liter/m?)
anldggningar. En solcellsanldggning innebdr minskade elkostnader
i husen, mindre miljépaverkan samt ocksa ett varde av att 1200 insk
producera sin egen férnybara solel. Att minska vatten-
1176 1160 1183 1168 forbrukningen i vara
e 119 fastigheter dr ett
arbete som stdn-
24 000 800 digt pagér. Arbetet
bestar bland annat
3 600 av att byta till mer
o N . N .
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Den totala produktionen fran de 0
tre anldggningarna blev 119 MWh. 2007 — 2018 2019 2020 2021
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KOLDIOXID (kg/ldgenhet)

800
820,9
700
600
500
400
300
200
100

o
2007

KOLDIOXIDUTSLAPP FRAN TRANSPORTER (ton)

30 33,5
25
20

15

10

2007

18,4

2018

18,5

2019

16,8

2020

15,3

2021

Minskningen av koldi-
oxidutsldpp beror till
stor del pa att fjarrvar-
mebolagen hela tiden
minskar anvindningen
av fossila branslen.
Aven vart jobb med att
optimera virmeanldgg-
ningarna i fastigheter-
na och 6vergang till fler
el-bilar paverkar vart
totala koldioxidavtryck
positivt.

Nar det galler utsldp-
pen fran vara transpor-
ter sd anforskaffar vi
oss alltfler elbilar vilket
ocksa dr en anledning
til att staplarna sjunker
ar for ar. Vi pa Stubo

ar mycket stolta 6ver
detta.
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"Vi ser pd sa vil elforbrukning som koldioxidutsldpp att
vdra satsningar pa ny teknik har gett goda resultat och
forbrukningarna har sjunkit.

- Erica Waller, vd Stubo

ENERGIANVANDNING FOR
VARME OCH VARMVATTEN (kWh/m?2)
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Minskat klimataviryck

Stubos overgri-
pande mal ar att
energianvand-
ningen for virme-
och varmvat-
tenproduktion
ska minska med
30 procent fran
2017 till 2030
vilket innebdr en
energianvandning
pa 100 kWh per
kvadratmeter.
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Trivsel och trygghet

Blomstrande

effekter tillsammans

rivsel och trygghet dr viktigt for oss pa Stubo och
under 2020 startades initiativet med stadsodling
kring ndgra av vara bestand. Hyresgdsterna erbjods
lador att plantera vaxter och gronsaker i. Syftet var
att skapa liv mellan husen men ocksa fa till métesplatser
for vara hyresgaster ddr de tillsammans fick tillfdlle att dela
odlingserfarenheter och ldra kidnna varandra.

Under 2021 valde Stubo att utveckla projektet och satsa mer
pa biologisk mangfald. Man valde att i storre utstrdckning
satsa pa vaxter som dr gynnsamma for humlor och bin.

Pa sd vis trivs vara vaxter och djur béttre i sin omgivning.
Stubo har ett standigt fokus pa miljo och delaktighet och
kommer framat att uppmuntra fler hyresgaster till odling sa
att vi tillsammans fortsatter att skapa blomstrande effekter.




Hans Thorné, kvartersvérd och brandskyddsansvarig

Langsiktigt arbete med

Hans Thorné ar kvartersvird och brand-
skyddsansvarig pa Stubo. Han anstdlldes
i mars 2021 och har lang erfarenhet av
brandskyddsarbete. Hans har arbetat
hela 32 ar inom raddningstjinsten men
ocksa tidigare jobbat som brandskydds-
samordnare och brandskyddstekniker.

En viktig uppgift for en kvartersvard ar att bidra

till trygghet for de boende men ocksd arbeta med
tekniska atgarder i vara bostadsomraden. Under
2021 har man satt upp brandfiltar i samtliga Stubos
lagenheter.

- Initiativet dr en investering i 6kad sdkerhet for
vara hyresgdster. Det har redan bidragit till stor
nytta da en hyresgdst kunde anvanda sin brand-
filt for att sldcka en brand som annars kunde blivit
betydligt varre, forklarar Hans.

LAGEN OM SKYDD MOT OLYCKOR

2004 instiftades lagen som heter Lagen om skydd
mot olyckor. Denna lag ligger till grund for arbetet
med att bedriva systematiskt brandskyddsarbete.
Det dr viktigt att driva kontinuerligt och systemati-
skt brandskyddsarbete.

- Alla vara fastigheter har ett antal brandskydds-
tekniska installationer. Det kan vara branddorrar,
rokluckor, brandslackare, brandposter, nodbe-
lysning och utrymningsarmaturer. Det dr fastig-
hetsdgarens ansvar att se till att dessa installa-
tioner fungerar, berdttar Hans.
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HJALPMEDEL FOR RADDNINGSTJANSTEN

I maj manad paborjades arbetet att se Gver
installationerna i Stubos samtliga fastigheter.
Nér oversynen dr gjord upprattas en kontrollplan
men ocksa en atgardsplan for de brister man
stott pa.

- Vi har bland annat bytt ut ett tiotal rokluckor
ivara hus. Dessa luckor dr ett taktiskt hjalp-
medel for rdddningstjansten och maste

fungera, siger Hans.

Trivsel och trygghet

INVOLVERA PERSONAL OCH HYRESGASTER
Nér man sett 6ver samtliga fastigheter i Stubos
bestdnd kommer Hans att hédlla en utbildning
internt med syfte att implementera det syste-
matiska arbetet bland Stubos personal.

- Vihar under december mdnad skickat ut ett
informationsblad om brandsakerhet till alla vara
hyresgéaster. Brandskyddsarbetet ska utforas
l6pande och vara langsiktigt. Malsattningen ar
att vara hyresgaster ska kdnna sig trygga men
ocksa fa kinnedom om att de ocksd kan anmala
eventuella fel som uppstar, avslutar Hans.




Trivsel och trygghet

med syfte att ldra om framtiden

Vi pa Stubo har genomf6rt en marknadsundersokning med syfte att ta
reda pa hur invanarna i Ulricehamns kommun vill bo i framtiden. Syftet
ar ocksa att ta reda pa betalningsviljan hos malgruppen och vad de tycker
ar de viktigaste faktorerna i en lagenhet och i sin bostadsmiljo. Totalt har
1 005 personer boende i kommunen intervjuats pa telefon.
De intervjuade ar i alder 20-75 ar.

RESULTATET | KORTHET

25% av de som bor i Ulricehamns kommun
har overvagt att flytta inom de ndrmaste fem aren.

Ca 20% av de som bor i Ulricehamns kommun tror
att de kommer att flytta inom kommunen.

5% har tiankt att flytta men kommer troligtvis
flytta fran Ulricehamns kommun.

9% av kommuninvanarna vill flytta till en
villa/radhus, 5% till en hyresldgenhet och 4%
till en bostadsratt.

85% av de som planerar att flytta till en
lagenhet/radhus onskar att bostaden ligger

i Ulricehamn. 3% vill att lagenheten ska ligga i
Hokerum, 4% i Gallstad och 7% vill att den
ligger ndgon annanstans i kommunen.

5% av kommuninvanarna skulle kunna tanka
sig att flytta till en ldgenhet i Hokerum om det
byggdes nya hyreshus dar.

6% av kommuninvanarna skulle kunna tanka
sig att flytta till en ldgenhet i Gallstad om det
byggdes nya hyreshus dar.

Intresset for lagenheter i Hokerum skulle 6ka
om det fanns en mataffdr i samhallet och om det
fanns bra mojligheter till kollektivtrafik.
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FORBATTRINGSATGARDER 2021

P3 Angsstigen i Timmele har nya altandérrar
och fonster monterats, samt fasadmalning
och taktvdtt har genomforts.

Pa Biblioteksgatan i Gallstad, har en ny
tvdttstuga byggts.

Ett system for elektronisk avldsning av
energiforbrukning lanserades.

Tvatt av tak och fasad pa Solrosvigen har
gjorts.

Nya odlingslotter pa Stockrosvagen 6-10.
Nya planteringskarl med vaxter som bidrar
till biologisk mangfald har planterats pa

samtliga bostadsomrdden.

Komplettering av Solrosvdgens uteplats
med sitt- och grillmojligheter.

Utemdabler pa samtliga bostadsomraden har
renoverats och kompletterats med nya.

Rokluckor och ndgra virmeanldggningar har
bytts ut pa Nillas Vag 30.

Pa Stockrosvagen har reparationer av fonster-
balkar och loftgangar utforts.

Pa Hemrydsgatan 12 har nya rokluckor mon-
terats och fasadarbetet pa gaveln genomforts.

Trivsel och trygghet

En obligatorisk ventilkontroll (OVK) har
genomforts pa forskolor; Pastellen i Blids-
berg och Junibacken i Gallstad.

Lagning av asfaltbeldggning har utforts
pa Solrosvagen och Stockrosvdgen.

Fonsterbesiktningar har genomforts i
Gillstad och i Dalum.

Pa Hemrydsgatan 4 har en ny gavel monte-
rats pa baksidan.

Radonmatningar i flera lagenheter har gjorts.

Nya informationstavlor har satts upp pa
samtliga fastigheter.

En ny elbil har kopts for verksamheten.

Nya laddplatser for bilar pa bostadsomraden
har monterats.

Renovering av uppsagda lagenheter fran
Migrationsverket.

Ombyggnationen av forskolan Asundavy till
LSS-boende (gruppboende) blev fardigstallt.

Th .
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Catarina Axelsson, ekonomiansvarig

Med fokus pa
ratt riktade atgdrder

tubo har sammanstéllt en langsiktig plan for om- och

nybyggnation for perioden 2021-2030. Detta for att dga-

ren och de politisk valda ska kunna ta stéllning till bola-

gets langsiktiga ekonomiska forutsdttningar. Planen har
faststdllts av Stubos styrelse och presenterats for Ulricehamns
Stadshus AB.

Arbetet med de operativa nyckeltalen fortloper. Har jamfor vi
drifttal per kvadratmeter och fastighet for att rikta rétt atgarder
for underhall.

Bolaget anvander sig numera av ett vdrderingsprogram for
marknadsvardering av vara fastigheter och i det lpande arbetet
vilket dr ett bra verktyg for att gora rdtt investeringar.




Flerarsoversikt 2021-2019 Resultatrakning

Belopp i tkr 2021 % av intdakt % av intakt % av intakt Belopp i tkr 210101-211231 200101-201231
Hyresintékter 82720 80798 78 035 Nettoomséttning
Ekonomisk uthyrningsgrad 96,56% 97,29% 97,62% Hyresintakter 79 877 78 609
Hyresbortfall -2 844 3,44% -2 189 2,71% -1 859 2,38% Ovriga férvaltingsintakter 3585 2 698
Underhall -16 249 19,64% -16 138 19,97% -13 794 17,68% Summa nettoomséittning 83 462 81307
Reparation -3 069 3,71% 2 857 3,54% -3 300 4,23%
Administration/fastigh.forv. 20 016 24,20% 19114 23,66% -19 522 25,02% Fastighetskostnader
Uppvarmning -8 428 10,19% -7 307 9,04% -7 040 9,02% Driftskostnader A1 446 -39 060
Taxebundna kostnader 9342 11,29% -8 148 10,08% -8 375 10,73% Underhéliskostnader -16 249 -16 138
Hyresgéstforeningen 179 0,22% -158 0,19% -150 0,19% Fastighetsskatt -1 444 -1 484
Fastighetsskatt -1 444 1,75% -1 484 1,84% 1372 1,76% Avskrivningar enligt plan -10 408 -20 694
Réntekostnad -1510 1,83% -2 304 2,85% -5 607 7,18% Summa fastighetskostnader -69 547 -77 376
Avskrivningar -10 408 12,58% -11 645 14,41% 9274 11,88%
Nedskrivningar 0 0,00% -9 049 11,20% 0 0,00% Bruttoresultat 13 915 3931
Utrangering komponent -1 462 1,77% -1 443 1,79%
Ovriga kostader 3131 3,79% 3390 4,20% 3 685 4,72% Central administration -4 181 -3357
Ovriga intékter 10 189 -12,32% 14 808 -18,33% 2739 -3,51%
Pt el 1 649 1,99% 324 0,40% 1 446 0,09% IO 9734 574
Arets resultat 13 179 10 704 5348 §

Resultat frén finansiella anléggningstillgéngar 6542 12 000
Befolkningsutveckling 24 898 24 704 24 668 RN @ o
Eget kapital 159 755 146 576 135 872 el edineatr 50 5304
Soliditet 36 % 34% 31 % Resultat efter finansiella poster 14 828 10 380
Avkastning 5,2% 55% 53%
Antal lagenheter 1054 1048 1048 Skatt pa arets resultat e 394
Antal lokaler 61 62 62
Férvaltad yta 76 025 75 894 75107 Arets resultat 13 179 10 704
Antal &rsanstdllda 23 23 23
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B a a n s ra n I n g Belopp i tkr 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Belopp i tkr ez Szl Aktiekapital (250 akfier) 2 500 2500
Tillgéngar Reservfond 50 029 50 029
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar Fritt eget kapital
Byggnader och mark 417 203 411 622 Balanserat resultat 94 047 83 343
Inventarier 2 391 1848 Arets resultat 13 179 10 704
Pagéende om- och nybyggnationer 20 887 8 572 Summa eget kapital 159 755 146 576
Finansiella anlaggningstillgéngar Uppskjuten skatteskuld 2 948 2 490
Aktier och andelar 236 217
Summa anléaggningstillgangar 440 717 422 259 Skulder
Langfristiga skulder
Omséittningstillgangar Skulder till Ulricehamns kommun 257 612 254762
Kortfristiga fordringar Summa léngfristiga skulder 257 612 254 762
Hyres- och kundfordringar 905 621
Fodringar pé& koncernbolag 1367 0 Kortfristiga skulder
évrigd fordringar 314 1775 Leverantdrsskulder 7312 6 086
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1128 1 665 Skulder till koncernbolag 3659 7754
Summa kortfristiga fordringar 3714 4 061 Aktvella skatteskulder 1061 0
Ovriga skulder 1166 422
Kassa och bank 0 0 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 10918 8 230
Summa kortfristiga skulder 24 116 22 492
Summa omséttningstillgangar 3714 4 061 Summa skulder 281 728 277 254
Summa tillgéngar e A bl Summa eget kapital och skulder 444 431 426 320

For fler detaljer se bolagets fullstandiga arsredovisning. Du hittar den pa www.stubo.se

40 | Stubo 2021 Stubo 2021 | 41



Styrelse,

ledning

Styrelsen, som utses av kommunfullmaktige,
har haft foljande sammansattning:

STYRELSE

Dario Mihajlovic - Ordférande
Leif Lemke - Vice ordférande
Niclas Sunding - Ledamot
Per-Ola Johansson - Ledamot
Gunnar Andersson - Ledamot

AUKTORISERADE REVISORER
Helena Patriksson - Ordinarie
Hans Gavin - Suppleant

LEKMANNAREVISORER
Marianne Henningsson - Ordinarie
Lars-Erik Josefson - Suppleant

LEDNINGSGRUPP

Erica Waller - VD

Avni Bajrami - Boservicechef

Amanda Qvarfordt - Marknadsansvarig
Catarina Axelsson - Ekonomiansvarig
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Postadress:
Stubo AB

Box 44

523 21 Ulricehamn

Besoksadress:
Stubo AB
Jénkdpingsvégen 53
523 36 Ulricehamn

Kontakit:
0321-53 16 50
info@stubo.se
www.stubo.se




