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STUBO AB 556528-9054 Arsredoviining 2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisning

Styrelsen och verkstillande direktoren for STUBO AB (org.nr. 556528-9054) far harmed avge
arsredovisning fér 2022, bolagets tjugosjatte verksamhetsar.

Agare

STUBO AB ar ett allmannyttigt bostadsféretag som ags till 100 % av Ulricehamns Stadshus AB (org.nr.
556803-9175). Bolagsordning och &gardirektiv antogs av kommunfullmaktige den 22 mars 2018 och
faststalldes av drsstdmman den 11 april 2018.

Styrelse

Styrelsen, som utses av kommunfullmaktige, har haft féljande sammansattning:

Dario Mihajlovic, ordf. Per-Ola Johansson

Leif Lemke, v ordf. Gunnar Andersson
Niclas Sunding

Auktoriserade revisorer Lekmannarevisorer

Helena Patrikson, ordinarie Marianne Henningsson, ordinarie

Hans Gavin, suppleant Lars-Erik Josefson, suppleant

Ledningsgrupp

Erica Waller, VD Pirjo Andersson, chef kundservice
Bjorn-Ove Johansson, chef fastighetsskétsel Denzil Potter, chef drift- och underhall

Organisationsanslutning

Stubo ar medlem i Sveriges Allmannytta samt Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, Fastigo.
Dessutom ar Stubo delagare i Husbyggnadsvaror HBV foérening u.p.a. och Ostra Kinds Elkraft ek fér.

Férvaltning
Stubo bedriver sedan 1991 verksamheten i egen regi.
Lagen om kommunala bostadsaktiebolag

Lagen om kommunala bostadsaktiebolag tradde i kraft den 1 januari 2011. Lagen innebér bl.a. att féretaget
maste arbeta efter affarsmassiga principer och ska agera som 6vriga aktdrer pa marknaden.

Miljocertifiering

Bolaget har ett miljéledningssystem som uppfyller kraven enligt SS-EN ISO 14001 vad géller forvaltning av
bostader och lokaler. Stubos miljGeertifikat I6per fram till september 2025. Vi granskas arligen samt
certifieras av Svensk Certifiering Norden AB.

Verksamhetsarbetet

En internkontrollplan och riskanalys, som ar en del av bolagets verksamhetssystem, framlaggs arligen infor
styrelsen.
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Arets verksamhet

Resultatet fér 2022 visar ett dverskott pa 6,6 mnkr fore skatt. Energikostnaderna ar 1,7 mnkr hégre jamfort
med féregaende &r pa grund av héga el-kostnader. Kostnadsforda avslutade projekt under aret uppgar till
0,3 mnkr.

Bolagets fastighetsbestand bestar till 50 % av byggnader inom miljonprogrammet (60- och 70-tal) vilket
innebédr att underhallsbehovet ar stort och krdver omfattande insatser under de kommande 3aren.
Underhallet uppgar till 16,7 mnkr samt standardférbattringar och komponentutbyten har aktiverats il totalt
0,7 mnkr under 2022. Det har varit komponentbrist och svarigheter att anlita entreprenérer vilket medfort
att det kravts omprioriteringar av planerat underhall under aret. Ett stérre antal upphandlingar har dven
genomforts.

Hyresbortfallet 2022 for bostader var 1,3 mnkr (1,1 mnkr). Den sammanlagda ekonomiska vakansgraden
(hyresbortfall i kronor) under aret var 1,72 % (1,56 %). Den 6kade vakansgraden jamfort med féregaende
ar harror fran att bolaget tillfért 54 nya lagenheter fran och med den 1 december 2022. Antalet inflyttningar
under aret var 254 (225) och antalet avflyttningar var 201 (233) varav 61 (46) inom det egna bestandet.

Underhall

Underhaéllskostnaderna under aret uppgar till 16 662 tkr (16 249 tkr). De atgarder som har utforts ar enligt
nedan:

Atgirder Tkr-
Bostader 5773
Lokaler 322
Gemensamma utrymmen 2958
Installationer 2047
Huskropp utvandigt 4046
Markytor 1444
Garage p-platser 72

Posten underhall avser byte av ej vasentliga komponenter, vilka kostnadsférts och belastar ddrmed arets
resultat.

Standardférbiéttringar

Standardférbattringar som avser byte av betydande komponenter samt nya komponenter har bokférts till
totalt 0,7 mnkr. Standardférbattringarna som har utférts ar byte av fonster och entréddrr om 0,7 mnkr pa
Stockrosvagen 7, Stockrosen 1.

Nybyggnation/ombyggnation

P& Parkrosgatan 4 och 6 har bolaget uppfért tvad punkthus om sex respektive sju vaningar. Byggnaderna
bestar av totalt 54 hyresbostader och tva lokaler. Inflyttningen var den 1 december 2022 vilket &r drygt en
manad tidigare &n plan.

Forvarv och avyttringar

Inga forvarv eller avyttringar har gjorts under aret.

Pagaende arbete

Planprocess for Stockrosen 1 etapp tva (6vre delen av fastigheten) pagar och vantas vinna laga kraft till
sommaren 2023. Det pagar dven detaljplaneprocesser for omradet Karlsldtt och "torget i Dalum"
Planbesked har sokts for utveckling av omradet Kullavagen i Hokerum. Ombyggnation av en lokal till fyra

lagenheter pa fastigheten Sydafrika 8 berdknas att fardigstéllas under 2023. Energibesparande atgérder
har varit hégt prioriterade 2022 och arbetet fortsétter med hogt fokus under kommande ar.
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Hyresférhandling

Bostadshyran hojdes med 1,98 % fran och med den 1 januari 2022 (budget 2,5 %). Hyresférhandlingen for
ar 2023 péagar. Arets hyresférhandling utgar fran trepartséverenskommelsens berdkningsmodell och
arbetssatt. Sveriges Allmannytta, Hyresgastforeningen och Fastighetsdgarna Sverige har enats om
grunderna fér de arliga forhandlingarna. Foérhandlingsaret 2023 ar det forsta aret de gemensamma
grunderna anvands.

Réntekostnader

Medelrantan for verksamhetséret ar 1,0 % (0,6 %). Den budgeterade medelrantan var 0,63 %.
Kreditkostnaden uppgar till 0,4 % fér kommunens borgensatagande fr.o.m. den 1 januari 2017.

Féréndrad redovisning av koncernkrediten

Fran och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens likvida medel och
betalningsfloden i ett gemensamt koncernkontosystem. Nyttjad koncernkredit under aret uppgar i
genomsnitt till 306 mnkr. Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och
med bokslutet 2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”.

Finanspolicy

Gallande finanspolicy antogs av Kommunfullmaktige 2020-02-27, § 13. Finanspolicyn anger ramar och
riktlinjer for hur finansverksamheten i kommunen och bolagen inom kommunkoncernen ska bedrivas.
Med finansverksamhet avses likviditetsforvaltning och finansiering.

Ekonomisk utveckling

Den ekonomiska utvecklingen for bolaget har varit stabil de senaste tjugofem aren med ett balanserat
resultat pa 107,2 mnkr 2022. Det egna kapitalet uppgar till 164,6 mnkr vilket innebar en soliditet pa 31 %.
Medelvardet av soliditeten bland féretag inom Sveriges allmannytta ar 2021 ar 33 %, foretagsstorlek

1 000-1 999 dar STUBO ingar ar soliditeten 24 %.

Bolaget ska Gver tid generera en avkastning om 5 % pa fastighetsinnehavets marknadsvarde.
Avkastningen for verksamhetsaret &r 5 %. For verksamhetsaret ar skuldsattningsgraden 2,2 (riket 2,0),
belaningsgrad fastigheter 68,1 % (riket 63 %) samt réntetackningsgrad 3,1 (riket 5,1). Foérandrad
redovisning av koncernkrediten och dess paverkan av nyckeltalen redovisas under not 18 Lanestruktur
och rantebindningstid.

Ekonomisk forvdntat utfall 2023

Budgeten for 2023 visar pa ett negativt resultat och bolaget berdknar inte uppna avkastningskravet om 5
% under aret. Avkastningskravet uppnas dock &ver tid. Den totala koncernkrediten per 2022-12-31
uppgar till 338 mnkr. Den av kommunen beviljade finansieringsramen &r 415 mnkr vilket innebar en
outnyttjad kredit pa 77 mnkr per 2022-12-31. Pagaende och kommande investeringar fér 2023 ryms inom
beviljad finansieringsram.

Osakerheter i leveranser och priser gor att det ar nédvandigt att |6pande prioritera om i liggande
investerings- och underhallsplaner vilket gor det svart att budgetera och prognostisera. Rantan beréknas
att fordubblas under 2023. Energipriserna ar rekordhdéga i vinter och inflationen (KPIF) ar 10,2 % i december
2022 och forvantas 6ka med dver 5 % under 2023 enligt Konjunkturinstitutet. Byggkostnadsindex (BKI) &r
15,6 % i december 2022 vilket paverkar underhall- och investeringsnivan. Den sammantagna bilden ar att
Sverige kommer att ga in i en lagkonjunktur under 2023.

Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 107 225 674
Arets resultat 4 809 839
Totalt 112 035 563

Styrelsen och Verkstéllande direktoren foreslar bolagsstdmman att av disponibla vinstmedel
112 035 563 kr dela ut O kr till Agaren och att balansera 112 035 563 kr i ny rakning.
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RESULTATRAKNING

Belopp i tkr Not 220101-221231 210101-211231
Nettoomsattning
Hyresintakter 82 990 79 877
Ovriga férvaltningsintékter 2 2922 3585
Summa nettoomsittning 85913 83 462
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3,7 -43 232 -41 446
Underhaliskostnader -16 662 -16 249
Fastighetsskatt -1 479 -1 444
Avskrivningar enligt plan 5,6 -10 833 -10 408
Summa fastighetskostnader -72 206 -69 547
Bruttoresultat 13707 13 915
Central administration 7 -4 030 -4 181
Rorelseresultat 9 677 9734
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 8 36 6 542
Ranteintakter 42 62
Rantekostnader -3154 -1 510
Resultat efter finansiella poster 6 600 14 828
Skatt pa arets resultat 9 -1 790 -1 649
Arets resultat 4810 13179
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 494 955 417 203
Inventarier 11 1614 2 391
Pagaende om- och nybyggnationer 12 1271 20 887
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar 13 242 236
Summa anléggningstiligangar 498 082 440 717
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1021 905
Fordringar pa koncernbolag 0 1367
Ovriga fordringar 14 27 524 314
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1970 1128
Summa kortfristiga fordringar 30 515 3714
Kassa och bank 16 0 0
Summa omsittningstillgangar 30 515 3714
SUMMA TILLGANGAR 528 597 444 431
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital (250 aktier) 2 500 2500
Reservfond 50 029 50 029

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 107 226 94 047

Arets resultat 4810 13179
SUMMA EGET KAPITAL 164 565 159 755
Uppskjuten skatteskuld 18 4118 2948
SKULDER
Langfristiga skulder

Skulder till Ulricehamns kommun 19 337 947 257 612
Summa langfristiga skulder 337 947 257 612

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 7127 7312
Skulder till koncernbolag ‘ 2749 3659
‘Aktuella skatteskulder 0 1 061
Ovriga skulder 1053 1166
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 11 038 10918
Summa kortfristiga skulder 21 967 24116
SUMMA SKULDER 359 914 281728

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 528 597 426 320
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

2021

Ingaende balans 210101
Resultatdisposition
Utdelning

Arets resultat

Utgaende balans 211231

2022

Ingdende balans 220101
Resultatdisposition
Utdelning

Arets resultat

Utgaende balans 221231

Aktiekapital
2 500

2500

Aktiekapital
2500

2500

Reservfond
50 029

50 029

Reservfond
50 029

50 029

Balanserat res.
83 343

10 704

0

94 047

Balanserat res.
94 047

13179

0

107 226

Arets resultat
10 704
-10 704

13179
13 179

Arets resultat
13179
-13179

4810
4810
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KASSAFLODESANALYS

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 6 600 14 828
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 10 530 10 679
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 17 130 25507
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-) / Minskning(+)av rérelsefordringar -26 800 347
Okning(+) / Minskning(-) av rérelseskulder -2150 1625
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -11 819 27 479
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -68 363 -30 310
Forséljning av materiella anlaggningstillgangar -146 0
Investeringar i finansiella tillgéngar -6 -19
Kassafléde fran investeringsverksamheten -68 515 =30 329
Finansieringsverksamheten
Upptagning lan 0 0
Forandring langfristiga skulder 80 335 2 850
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 80 335 2 850
Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Betalda réntor och erhéllen utdelning
Erhallen utdelning 36 6 542
Erhallen ranta 42 62
Erlagd ranta -3154 -1 510
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Av- och nedskrivningar, utrangeringar av tillgangar 11 004 11 870
Rearesultat férséljning av anldggningstillgangar 146 0
Ovriga avsattningar -620 -1 191
10 530 10 679
Likvida medel
Féljande komponent ingar i likvida medef:
Kassa och bank 0 0
Ej utnyttjade krediter 2022-12-31 (415 mnkr limit) 77 053 157 388
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER
OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

6vergripande upplysningar om redovisningsprinciper mm

Arsredovisningen uppréttas med tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). | tillampliga fall féljs &ven
rekommendationer fran Sveriges Allmannytta.

STUBO AB har kalenderaret som rakenskapsar. Den funktionsindelade resultatrdkningen har
branschanpassats till fastighetsféretag utifran FAR:s uppstaliningsschema. Den branschanpassade
uppstaliningen skiljer sig fran FAR:s pa foljande punkter:

Posten Kostnad séalda varor har branschanpassats till Fastighetskostnader.

Posterna Férséljningskostnader och Administrationskostnader har ersatts med posten Lokal
administration under Fastighetskostnader. Enligt Arsredovisningslagen &r detta tillatet om posterna ar av
ringa betydelse med hansyn till kravet pa rattvisande bild. Férséljningskostnader och
Administrationskostnader har bedémts vara av ringa betydelse i STUBOs fall. Denna anpassning har
ocksa forordats av branschorganisationen Sveriges Allmannytta.

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningsvardet och skulder till nominellt belopp om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de forvantas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1&ggs till anskaffningsvardet till den del de ekonomiska fordelarna kommer att
tillifalla bolaget i framtiden. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer.

Posten Byggnadsarvode ingar hari om eget arbete har lagts ned. Beloppet berdknas utifran nedlagd tid
och lénekostnad.

Pagaende arbeten

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrakningen som tillgang.
Projekt som ej fullféljs kostnadsférs omgéende da detta faststallts.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar férdelats pa komponent. Individuell
beddmning av komponentens aterstdende ekonomiska livslangd har bestdmt avskrivningstakten pa
byggnaden. I resultatrékningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker
linjart dver komponentens berdknade nyttjandeperiod. Bolaget har valt att dela in byggnader i olika
komponentklasser med tillhérande underkomponenter. Avskrivningen av komponenter i
komponentklassen varierar darfor beroende pa vilken komponent som avses. Av denna anledning
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framkommer livslangdsintervall pd komponentklasserna medan underliggande komponent har en fast
avskrivningstid baserad pa teknisk livslangd.

N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Ovriga materiella anldggningstiligangar

For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, beraknat pa ursprungliga anskaffningsvéarden
och baseras pé tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tilldmpas (linjar avskrivning):

Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 10-20 ar
Inventarier 3-5ar

Fastighetsvirdering

Bolaget gor en arlig individuell vardering av fastigheterna baserat pa en kassaflddesanalys med
marknadsanpassade direktavkastningskrav, se not 10.

Nedskrivning fastigheter

Nar en fastighets marknadsvérde understiger det bokforda vardet skall nedskrivning ske. Vid bedémning
av om en investering skall ske i nyproduktion av en fastighet eller ej, genomfors en berakning av
fastighetens lonsamhet i en s k nuvardeskalkyl.

Enligt Lagen om allmannyttiga bostadsbolag méaste alla investeringar géras efter s k affarsméassiga
principer. Detta innebér att investeringar skall bli Idinsamma pa I&ng sikt. Nedskrivning gérs efter denna
prévning med erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar prévas vid varje bokslut. Om behov finns
aterfors tidigare gjorda nedskrivningar over resultatrdkningen.

Inkomstskatter

Foretaget tilldampar Bokfoéringsndmndes allménna rad om redovisning av inkomstskatter, BFNAR 2001:1.
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhalias avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering
av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden
med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattem&ssiga varden pa tillgangar och
skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna forvantas bli utjamnade och med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Redovisning av intdkter
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattningen det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tiliférlitligt satt.

Hyresintakter, rénteintdkter och rabatter resultatfors i den period de avser.

-12-
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Leasing
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella.
Leasetagare

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjéart 6ver leasingperioden, sévida inte ett
annat systematiskt sétt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta dver tiden.

Leasegivare

Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanférs till objektet minskar dver
tiden.

Ersattning till anstéllda

Ersattningar till anstéllda i form av I6ner, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner
redovisas i takt med intjdnandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstalining
klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller férmansbestdmda pensionsplaner. Foretaget har endast
avgiftsbestamda pensionsplaner.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststélida avgifter till en separat oberoende juridisk enhet
och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt
med att férmanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar uppréttad enligt den indirekta metoden.
Koncernuppgifter

STUBO AB ingér i en koncern dar moderbolaget Ulricehamns Stadshus AB (org.nr. 556803-9175)
upprattar koncernredovisning. Av koncernens samt dgarna Ulricehamns kommuns totala inkép och
forséljning matt i kronor frén andra féretag inom koncernen tillhgr inkdpen 31 % av posten Driftkostnader
samt forsaljningen 17 % av posten Hyresintékter och 5 % av posten Ovriga intakter.

Gemensamt koncernkontosystem

Fran och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens likvida medel och
betalningsfléden i ett gemensamt koncernkontosystem. Nyttjad koncernkredit under aret for Stubo uppgar
i genomsnitt till 306 mnkr. Koncernkrediten per 2022-12-31 &r 338 mnkr. Den beviljade
finansieringsramen ar 415 mnkr vilket innebar en outnyttjad kredit pa 77 mnkr per 2022-12-31.

Féréndrad redovisning av koncernkrediten

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet 2020-12-
31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Uiricehamns kommun”. En konsekvens av den nya
redovisningen &r att bolagets ekonomiska stallning inte har paverkats i den grad som nyckeltalen visar.
Nyckeltal som paverkats och visar en battre ekonomisk bild av bolaget jamfért med tidigare ar &r bl. a.
soliditet, beldningsgrad och skuldsattningsgrad.
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STUBO AB 556528-9054 Arsredovisning 2022-12-31

NOT 1. Hyresintédkter

Bostéider 2022 2021
Totalhyra 75769 73192
Outhyrt -1 305 -1 145
Rabatter -139 -96
Nettohyra 74 325 71 951
Lokaler 2022 2021
Totalhyra 7162 6726
Quthyrt -745 -859
Rabatter -27 -143
Nettohyra 6 390 5724

Lokalkontraktens forfallostruktur fordelat pa antal i % som belastas inom 1 ar ar 59 % (487 tkr),
inom 1-5 ar ar 38 % (5 284 tkr) samt darutéver 3 % (658 tkr).

Bilplatser 2022 2021
Totalhyra 2 857 2802
Outhyrt -475 -481
Rabatter -107 -119
Nettohyra 2 275 2 202

NOT 2. Ovriga forvaltningsintakter

2022 2021
Ersattningar fran hyresgaster 70 44
Aterbetald fastighetsskatt och moms 653 652
Avyttring inventarier och fastigheter 146 0
Salda tjénster miljosamordnare 634 635
Ovriga férvaltningsintikter 1419 2 254
Summa 2922 3585

Posten "Avyttring inventarier och fastigheter” redovisas till nettoresultat.

NOT 3. Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskétsel och stadning -8 034 -7 707
Reparationer -2 909 -3 069
Taxebundna kostnader -10 607 -9 342
Uppvarmning -9 006 -8 428
Lokal administration -0 598 -8 128
Utrangering byggnadskomponent -170 -1462
Ovriga driftskostnader -2 908 -3 310
Summa -43 232 -41 446
Kostnadsférda revisionsarvoden under 2022 vilka ingar i posten central administration &r
féljande:
2022 2021
Revisionsuppdrag -148 -152
Lekmannarevisor -20 -13
Total kostnad for rakenskapsrevision -168 -165
Skatteradgivning -23 -23
Ovriga tjanster -1 0
Total kostnad for dvrig revision -34 -23
Total kostnad for revision -202 -188

-14-
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STUBO AB 556528-9054

Arsredovisning

2022:12:31

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet

innefattar granskningen av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéliande
direktorens foérvaltning samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband med
revisionsuppdraget. Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget avser skatterddgivning och

ovrig konsultation.

NOT 4. Underhallskostnader

Lagenhets- och lokalunderhall

Yitre underhall och utemiljé
Gemensamma ytor och anlaggningar
Summa

NOT 5. Avskrivningar enligt plan

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier

Summa

NOT 6. Nedskrivning

2022
-6 096
-5 561
-5 005

-16 662

2022
-0 441
-615
-777

-10 833

2021
-7 641
-6 518
-3 090

-16 249

2021

-9 068
-424
-916
-10 408

Nedskrivning gérs vid férvantad bestdende vardeminskning. Inga nedskrivningar har gjorts under

aret.

NOT 7. Personalkostnader

2022 2021
Medelantalet anstéllda 23 23
Kvinnor 8 9
Man 15 14
Totalt 23 23
Styrelse
Kvinnor 0 0
Mén 5 5
Totalt 5 5
Ledningsgrupp
Kvinnor 2 3
Mén 2 1
Totalt 4 4
Léner och erséttningar
Styrelse och VD -1215 -1 048
Ovriga anstillda -7 944 -8 205
Totalt  <915¢ = -9343
Sociala kostnader
Styrelse och VD -776 -655
Ovriga anstéllda -3 062 -3 256
Totalt -3 838 -3 911
Varav pensionskostn. styrelse och VD -395 -325
Varav pensionskostn. évriga anstallda -615 -665
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STUBO AB 556528-9054 Arsredovisning 2022-12-31

NOT 8. Resultat fran finansiella anldggningstiligangar

Specifikation Typ Handelse Antal Belopp Resultat
HBV Insatskap. Aterbaring 1 40 tkr 25
Swedbank Aktier Utdelning 1000 11
Summa 36

NOT 9. Total skatt

Skatt pa arets resultat 2022 2021
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -1170 -458
Aktuell skatt -620 -1 191
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars 0 0
aktuell skatt

Skatt pa arets resultat -1 790 -1 649

Avstamning arets skattekostnad

2022 2021
Redovisat resultat fore skatt 6 600 14 828
Skatt beraknat med skattesats 20,6% -1 360 -3 054
Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader avseende
Medlemsavgifter ej avdragsgilla -3 -3
Ej avdragsgill rantekostnad -1 0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -34 -23
Skatt av ej skattepliktiga intékter avseende
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Skattefria ranteintakter 0 0
Ej skattepliktig utdelning dotterbolag 0 1339
Forandrad skattesats 0 92
Summa -1 398 -1 649
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars -392 0
aktuell skatt*
Arets redovisade skattekostnad -1 790 -1 649

* Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars aktuell skatt avser
aktivering av markanlaggning 2021-12-31.
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STUBO AB 556528-9054 Arsredovisning 2022-12-31

NOT 10. Byggnader och mark

2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Byggnader 550 690 539 411
Markanlaggningar 13 508 11 271
Mark 38 708 38 253
Summa Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 602 906 588 935
Nyanskaffningar
Byggnader 87 978 13 843
Markanlaggningar 0 2237
Mark 0 455
Summa Nyanskaffningar 87 978 16 535
Avyttringar/Utrangeringar
Byggnader -325 -2 564
Markanlaggningar 0 0
Mark 0 0
Summa Avyttringar/Utrangeringar -325 -2 564
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden ‘ 690 559 602 906
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader 151 104 143 138
Markanlaggningar 6 965 6 541
Summa Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 158 069 149 679
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader 9 441 9 068
Markanldggningar 615 424
Summa Arets avskrivning enligt plan 10 056 9 492
Avyttringar/Utrangeringar
Byggnader -1565 -1 102
Markanlaggningar 0 0
Summa Avyttringar/Utrangeringar -155 -1102
Utgaende ackumulerade avskrivningar 167 970 158 069
Ingdende ackumulerade nedskrivningar och aterféring 27 634 27 634
Arets nedskrivning 0 0
Summa arets nedskrivning och aterforing 27 634 27 634
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 27 634 27 634
Utgaende planenligt restvarde/bokfort varde 494 955 417 203
Berdknat marknadsvarde, férvaltningsfastigheter 884 985 779 030
Taxeringsvérden 706 673 602 632
Byggnader 557 544 465 068
Mark 149 129 137 564

Marknadsvérderingen har utférts av Stubo AB samt for fastigheter med nedskrivningsbehov och
tomter utan byggnation externt av Mastin AB Fastighetskonsult.
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STUBO AB 556528-_{3_054_ Arsredovisning 2022-12-31

NOT 11. Inventarier

2022 2021

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 6414 4 955
Nyanskaffningar 0 1459
Salda -299 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 6115 6 414
Ingadende ackumulerade avskrivningar enligt plan 4023 3107
Arets avskrivning enligt plan 777 916
Salda -299 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 4 501 4023
Utgaende planenligt restvarde/bokfort varde 1614 2 391

Inventarier som avyttrats under aret ar ett fordon.
NOT 12. Pagaende byggnationer

Pagaende arbete 2022
Nybyggnation 508
Om- och tillbyggnation 763
Utgéende balans 2022 1271

Posten nybyggnation avser bl.a. detaljplanearbete pa Stockrosen 1 etapp tva och Karlslatt samt
posten ombyggnation avser bl.a. ombyggnation av lokal till fyra lagenheter pa Sydafrika 8.

NOT 13. Aktier och andelar

Foretag Antal Bokfort varde
Aktier sv dotterféretag 1 50
Summa 50
Foretag Antal Bokfért varde
Bostadsratter Riksbyggen 1 12
HBV 1 91
Ostra Kinds Elkraft 456 23
Swedbank 1000 66
Summa 192

STUBO AB innehar ett helagt dotterbolag STUBO Holding AB (org.nr. 559062-5819).
Insatskapitalet under 2022 i HBV var 40 tkr, skillnaden mellan det bokférda vardet och
insatskapitalet &r innestaende aterbaring.

Not 14. Qvriga fordringar
Ovriga fordringar avser 250 tkr ingdende moms frén drift, skattefordran 25 tkr samt 26 489 tkr
investeringsstdd och 760 tkr ingaende moms som harror fran nybyggnationen av Parkrosgatan 4
och 6.

NOT 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022 2021
Forutbetalda kostnader och upplupnha intakter 1966 1101
Forutbetald leasingavgift personbil 4 27
Summa 1970 1128
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STUBO AB 556528-9054 Arsredovisning 2022-12-31

NOT 16. Kassa och bank

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet
2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”.

NOT 17. Eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 250 aktier a 10 tkr. Samtliga aktier innehas av Ulricehamns kommun.
NOT 18. Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets Redovisat 6ver Belopp vid arets

_ ingang resultatrikningen utgang
Byggnader och mark -2 948 -1170 -4 118
Totalt -2 948 -1170 -4 118

Forandring mellan aren har redovisats som uppskjuten skattekostnad.

NOT 19. Lanestruktur och riantebindningstid

Langfristig skuld Lanebelopp Medelranta Andel av lan
Ulricehamns kommun 337 947 1,0 % 100 %
Summa 337 947

Bolagets samtliga 1an ar avtalade med Ulricehamns kommun.
Féréndrad redovisning av koncernkrediten

Fran och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens likvida
medel och betalningsfléden i ett gemensamt koncernkontosystem. Nyttjad koncernkredit under
aret for Stubo uppgar i genomsnitt till 306 mnkr. Koncernkrediten per 2022-12-31 &r 338 mnkr.
Den beviljade finansieringsramen ar 415 mnkr vilket innebar en outnyttjad kredit p& 77 mnkr per
2022-12-31.

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet
2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”. En
konsekvens av den nya redovisningen &r att bolagets ekonomiska stéllning inte har paverkats i
den grad som nyckeltalen visar. Nyckeltal som paverkats och visar en battre ekonomisk bild av
bolaget jAmfort med tidigare ar ar bl. a. soliditet, belaningsgrad och skuldséttningsgrad.
Kassaflédesanalysen har dven paverkats av den nya redovisningen.

Den genomshnittlig kapitalbindning fér kommunens totala laneskuld om 525 mnkr &r 1,3 ar.
Kapitalbindningens 16ptid &r inom ett &r 260 mnkr samt inom fem ar 265 mnkr.

NOT 20. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022 2021
Forskottsinbetalda hyror 7198 8 008
Upplupna Iénekostnader inkl. soc. avgifter 1218 1307
Ovriga upplupna kostnader 2622 1603
Summa 11 038 10 918

NOT 21. Stéllda panter
Bolaget har fastighetsinteckningar pa 73 044 tkr. Pantbreven &r inte belanade.
Eventualférbindelser
Bolaget har eventualférbindelser hos Fastigo pa 180 tkr.

-19-



STUBQ AB 556528-9054 Arsredovisning 2022-12-31

NOT 22. Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 107 225 674
Arets resultat 4 809 889
Totalt 112 035 563

Styrelsen och Verkstéllande direktéren foreslar bolagsstdmman att av disponibla vinstmedel
112 035 563 kr dela ut 0 kr till Agaren och att balansera 112 035 563 kr i ny rakning.

Ulricehamn den 22 februari 2023

ario Mihajlovic Leif Lemke Per-Ola Johansson
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

/{ . - »
7 G o
Niclas Sunding rica Waller Gunnar Andersson
Styrelseledamot Verkstéllande direktér Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den / mays 2023.

Ernst & Young AB
rd =
.. s ,_/"
LY

Helena Patrikson

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i STUBO Aktiebolag, org.nr 556528-9054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér STUBO
Aktiebolag fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av STUBO Aktiebolags finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rékningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberocende i forhallande till STUBO Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens cch verkstéilande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven f&ér den interna kontroll
som de bedémer &r nddvéndig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstatlande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir s8 &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna f6r védsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
dtgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hinsyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

e drar vienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-
ning av STUBO Aktiebolag fér rakenskapsdret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betradffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttaianden

Vi har utfért revisionen entigt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till STUBO Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vdra uttalanden,

Styrelsens och verkstdliande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 3t-
gdrder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i dverensstammelse med lag och f6r att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vasent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

A member

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet, Det innebé&r att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana atgarder, omrdden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
dtgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Jénkdping den 1 mars 2023 -

Helena Patrikson
Auktoriserad revisor
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Till styrelsen och arsstimman i STUBO AB, org. nr 556528-9054

Granskningsrapport for ar 2022 enligt 10 kap.
aktiebolagslagen

Jag har granskat bolagets verksamhet under rikenskapsaret 2022. Till min hjélp
har jag anlitat en certifierad kommunal yrkesrevisor (Erland Gustafsson).

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god sed. Det innebir att vi
planerat granskningen for att i rimlig grad forsikra oss om att bolagets verksamhet
skotts pa ett dndamaélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt
samt att bolagets interna kontroll varit tillracklig.

For uppdraget har vi tagit del av bolagsordning, dgardirektiv, styrelseprotokoll,
stimmoprotokoll, arbetsordning for styrelsen, instruktion for VD, plan for intern
kontroll och policydokument. Samtal har forts med VD om bolagets resultat,
verksambhet, organisation, arbetsmiljd, interna kontroll och samordningen inom
kommunkoncernen. Genomgéng har ocksé skett betriffande handlingsplan
upprittad av bolaget med anledning av forra arets granskning av bland annat
direktupphandlingar.

Verksamhetssystemet (7-miljd) ger en bra bild av foretagets struktur och interna
rutiner.

Bolaget nar forndrvarande &garens ekonomiska avkastningskrav med knapp
marginal. Det finns skl att framgent noga i samradd med moderbolaget préva
rimligheten i géllande avkastningskrav.

Resultatet av granskningen visar bland annat att:
¢ Rutin for direktupphandling har skapats och tillimpas
s Rutin for dokumentation av direktupphandling har skapats och tillimpas
o Avtalstroheten f6ljs upp systematiskt

Bedomning
Jag anser att var granskning ger rimlig grund for uttalandet enligt nedan.
Bolaget har genomfort atgarder sa att den interna kontrollen har forbéttrats.

Jag bedomer ddrmed att bolagets verksamhet har skétts pa ett ndamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sétt samt att den interna kontrollen dr
tillréicklig. Jag finner darfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens
ledaméter eller verkstillande direktéren.

sidl av2
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Ulricehamn 2023-02-20

Marianne Henningsson av kommunfullméktige i Ulricehamns kommun utsedd
lekmannarevisor
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STUBO AB 556528-0054 Arsredovisning 2022-12-31

FASTIGHETER

Fastigheter 2022 Ansk./ Antal Antal Bostad Lokal Total Tax. Ansk. Bokfort
Virde
Belopp i thkr ar Lgh lokaler Yta Yta Yta véirde vérde Viérde
Béckryd 2 1992 22 2 1560 133 1693 19142 12 949 8553
Kvarnryd 3 1991 54 4 2842 344 3186 36 181 27 098 16 447
Kvamnryd 4 1973 51 4 2991 274 3265 37 386 31492 23145
Bergryd 9 1989 28 4 183 143 1974 20 312 6 999 4710
Sydafrika 8 1962,1969 44 2 2917 292 3209 32 514 16618 10 513
Oresten 1,2 1968, 1967 52 3397 3397 35534 12 457 8143
Oresten 3, Opensten 1 1966, 1978 50 1 3227 67 3294 33 764 18 691 12 505
Vétersholm 1 2011 31 4 2303 142 2445 36 500 45 992 34 852
Vétersholm 2 1965(1997) 30 2 2223 87 2310 23 000 12 940 8 503
Karlsltt 5,2 1971, 1973 33 1 2224 21 2245 24 200 9230 5675
Karlslétt 4,3 1972, 1972 58 3292 3292 35 800 12 270 8241
Karlslatt 9,6 1974, 1974 33 2 2243 108 2351 24 400 6 755 4412
Karlslatt 8,7 1975, 1976 39 1 2875 57 2932 30 400 8 821 5775
Karlsléatt 1 (garage) 1980 881 3701 1505
Stockrosen 1 1980, 1992 119 6 7641 771 8412 93 696 83 795 53747
Stockrosen 1* 1998 60 1 2023 2550 4573 0 38 096 27133
Stockrosen 1* 2022 54 2 3419 97 3516 28 600 87 749 87 599
Hagtornet 1 2010, 2018 32 2140 2140 36 236 48 863 41 006
Skogsldnnen 1 2015 32 2117 2117 39 892 46 243 39 442
Duvan 8 2006 5 518 518 6 995 10 757 7611
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STUBO AB 556528-9054 Arsredovisning 2022-12-31

‘Fastigheter 2022 Ansk/ Antal  Antal Bostad Lokal  Total Tax. Ansk.  Bokfort
Belopp i tkr VardAr: Lgh lokaler Yta Yta Yta varde Virde varde
Bjérnen 6* 2005 584 1775 1767
Stadsgraénsen 2 2020 1 0 1181 1181 6 059 25 641 22 209
Marbéck 13:30 1970, 1991 17 3 1068 98 1166 5612 4 346 2735
Gallstad 1:51 1964, 1971 3 1 201 120 2131 11 585 6 260 3897
Géllstad 1:150 1986, 1990 34 2 2174 481 2655 17 279 23134 15530
Holmared 1:77* 1978 33 16 15
Timmele 4:7 1965 15 3 1053 268 1321 5111 5144 3049
Lena 1:114 1982 12 876 876 3991 4255 2 809
Timmele 4:3 (Garage) 1980 76 0 0
Lena 11:22 1971 (i 3 662 68 730 3372 1662 1109
Vedasla 17:12 1968 18 2 110 138 1248 5654 3522 2194
Vedasla 17:12 1983 14 6 932 971 1903 6980 4935 3079
Vedasla 17:43 1981 1 432 432 456 393 140
Vedasla 17:16 1972 8 422 422 2172 584 412
Vimmersta 1:12 1968 24 2 1560 335 1895 7748 5410 3139
Blidsberg 31:1 1962 15 1 911 140 1051 4 498 2954 1827
Blidsberg 32:64* 1990 1 428 428 0 3669 2203
Blidsberg 32:65 1890 8 488 488 3080 1244 817
Varnum Torp 1:26 1972 7 434 434 1710 1668 1160
Vamums-Gunntorp 1988, 1991 9 599 599 3408 4068 2 468
3:60
Hékerum 1:77 1964 13 766 766 4317 2058 1007
Hoékerum 7:4 1971 9 570 570 3099 1515 695
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STUBO AB 556528-9054 Arsredovisning 2022-12-31

Fastigheter 2022 Ansk./ Antal Antal Bostad Lokal Total Tax. Ansk. Bokfort
Viarde

Belopp i tkr Ar Lgh Lokaler Yta Yta Yta virde virde Virde

Hokerum 1:61 1988 6 406 406 2 468 2337 1428

Ving 10:10 1971 9 1 640 40 680 2695 3715 2545

Ving 10:10 1980 13 772 772 5974 9450 8215

Hokerum 1:82 1990 8 544 544 3269 1653 987

Totalt 1108 63 69781 9786 79567 706 673 662 925 494 956

Fastighet Anmarkning

Del av Stockrosen 1 Vardbyggnad, ej asatt taxeringsvarde

Del av Stockrosen 1 Nybyggnation, ej asatt nytt taxeringsvérde

Bjornen 6 Obebyggd tomt

Holmared 1:77 Obebyggd tomt

Blidsberg 32:64 Barndaghemslokal, ej satt taxeringsvérde

-27-



STUBO AB 556528-9054

Arsredovisning 2022-12-31

FLERARSOVERSIKT 2022-2018

% av % av % av % av % av
Belopp i tkr 2022 intdkt 2021 intakt 2020 intdkt 2019 | intdkt| 2018 | intdkt
Hyresintakter 85788 82720 80 798 78035 76 006
Ekonomisk uthyrningsgrad 96,74% 96,56% 97,29% 97,62% I 97,08%
Hyresbortfall -2797 3,26% -2 844 3,44% -2 189 271% | -1859| 2,38% | -2217| 2,92%
Underhail* -16662| 19,42% | -16249| 19,64% | -16138| 19,97% | -13794 | 17,68% | -17 071 | 22,46%
Reparation*® -2 909 3,39% -3 069 3, 71% -2 857 354% | -3300| 4,23%| -2031| 2,67%
Administration/fastigh.forv. -21662| 2525% | -20016| 24,20%| -19114| 23,66% | -19522| 25,02% | -18 688 | 24,59%
Uppvérmning -9006| 10,50% -8428 | 10,19% -7 307 9,04% | -7040| 9,02% | -6956| 9,15%
Taxebundna kostnader -10607 | 12,36% 9342 | 11,29% -8148 | 10,08% | -8375| 10,73% | -8344| 10,98%
Hyresgastféreningen -155 0,18% -179 0,22% -158 0,19% -150 | 0,19% -166 | 0,22%
Fastighetsskatt -1479 1,72% -1444 1,75% -1484 1,84% | -1372| 1,76% | -1181| 1,55%
Réntekostnad -3 154 3,68% -1510 1,83% -2 304 2,85% | -5607| 718% | -5865| 7,72%
Avskrivningar -10833| 12,63% | -10408| 12,58% | -11645| 14,41% | -9274| 11,88% | -8757| 11,52%
Nedskrivningar 0 0,00% 0 0,00% 9049 | 11,20% 0| 0,00% 0| 0,00%
Utrangering komponent -170 0,20% -1 462 1,77% -1 443 1,79%
Ovriga kostnader -2 754 3.21% -3131 3,79% -3 390 4,20% | -3685| 4,72% | -4247| 5,59%
Ovriga intakter 3000| -3,50% 10189 | -12,32% 14 808 | -18,33% 2739 | -3,51% 7858 | 10,34%
Arets skatt -1 790 2,09% -1 649 1,99% 324 | -0,40% | -1446| 0,09% | -1937| 255%
Arets resultat 4810 13179 10 704 5348 | 6 403
Befolkningsutveckling 25108 24 898 24704 24 668 24 445
Eget kapital 164 565 159 755 146 576 135 872 130 524
Soliditet 31% 36 % 34 % 31 % 30 %
Belaningsgrad 68,1% 58,8% 66,0% 68,3% 68,7%
Skuldsattningsgrad 2,2 1.8 2,0 2,2 23
Réanteteckningsgrad 3.1 10,8 5,5 2,2 2,4
Avkastning** 5%
Antal lagenheter 1108 1054 1048 1048 1048
Antal lokaler 63 61 62 62 63
Forvaltad yta 79 567 76 025 75 894 75 107 75242 |
Antal arsanstélida 23 23 23 23 20 |

*Egen personal har beaktats under kostnadsslagen reparation med 1 153 tkr ar 2022, 2 001 tkr 2021, 2 007 tkr &r 2020, 1 832 tkr ar
2019, 1 209 tkr ar 2018 respektive underhall med 1 400 tkr ar 2022, 1 193 tkr 2021, 1 140 tkr ar 2020, 1 129 tkr ar 2019, 880 tkr ar

2018.

**Stubos avkastningskrav faststalldes vid arsstdmman 2016. Fran och med verksamhetsaret 2020 ska utrangeringar exkluderas
rorelseresultatet enligt beslut vid Ulricehamns Stadshus AB koncernledningsméte december 2019. Utrangeringar ska darmed
behandlas som en av- och nedskrivning.

Bolaget ska dver tid generera en avkastning om fem procent pa fastighetsinnehavets marknadsvérde. Avkastningskravet om fem
procent beriknas enligt féljande: Arets rérelseresultat exklusive utrangeringar, avskrivning- och nedskrivningskostnader i relation till
det genomsnittliga marknadsvérdet under perioden. Marknadsvérdet &r det samma som bokférda vérdet pa fastighetsinnehavet.

Nybyggnationen pa Stockrosen 1, del av, fardigstélldes den 1 december 2022, en tolftedel av fastighetens marknadsvérde har

darmed beaktats vid berdkningen av avkastningskravet.
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Parkosgatan 4 och 6 med inflyttning den 1 december 2022
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