Uthyrningspolicy

VALKOMMEN TILL STUBO!

Vivill vara den bdasta hyresv@rden och att du som hyresgdst ska trivas hos 0ss. Vi
ar en hyresvard som omfamnar méngfald. Alla har lika rétt och mojlighet att
soka bostad hos oss. En viktig utgdngspunkt ar alla ménniskors lika vérde
oavsett nationalitet, hdrkomst, religion eller kdn. Forutsattningarna att bl
godkdnd som hyresgdst hos oss ar lika fér alla.

RIKTLINJER OCH GRUNDKRAV FOR HYRA AV LAGENHET

Stubo hyr ut IGgenheter for permanent boende vilket innebdr att den person
som sokt och fatt erbjudande om ldgenhet ocksd &r den person som tecknar
hyreskontrakt, bor och ar folkbokférd i Idgenheten. Kommersiell verksamhet ska
ej bedrivas i ldgenheten. Vi vill pdminna om att hyresavtal ér en viktig
affarsforbindelse med rattigheter och skyldigheter for b&da parter. Hyresavtalet
har tre mé&naders uppsdgningstid.

Vara riktlinjer ar:

Du mdste ha fyllt 18 ar for att & teckna hyresavtal.

Antalet personer som ska bo i ldgenheten ska vara rimligt i forhallande fill
|Gdgenhetens storlek.

Du fdr inte ha nagra stérningsanmdrkningar frdin tidigare boenden eller ha
missk&tt tidigare ldgenheter hos Stubo eller andra hyresvardar. Stubo tar
darfor referenser fran tidigare hyresvardar.

Du eller ni mdste ha en disponibel inkomst som minst motsvarar det av
riksdagen och kronofogdemyndigheten faststallda
forbehdlisbeloppet/normalbeloppet. Disponibel inkomst utgdrs av din 16n,
arbetsléshetskassa, pension, sjukersattning, aktivitetsersattning och
studiemedel, eventuella bidrag minus skatt och negativa transfereringar
till exempel underhdllisbidrag foér barn som inte hor till hushdllet. Det kan
vara tvd personer pd kontraktet och dd ér det den samlade inkomsten
som réknas som grund for inkomstkravet. Du behover kunna styrka din
inkomst med intyg frdn t ex arbetsgivare.

Du fdr inte ha nagra skulder fill Stubo eller till en annan hyresvard. Vi gor
alltid en kreditupplysning. Om det finns en mindre betalningsanmarkning
som ej gdller hyra, kan du dndd bli erbjuden en Idgenhet om du kan visa
for Stubo att du har betalningsférméaga.

Ansdkan om internt byte av ldgenhet kan du goéra tidigast ndr du bott sex
madnader i din nuvarande ldgenhet

Ar du egenféretagare ska du vara godkand fér F-skatt och kunna uppvisa
registreringsbevis och bevis pd tillrécklig betalningsformdaga, till exempel
foregdende ars drsredovisning samt delbokslut fér innevarande




verksamhetsdr. Ar du anstdlld i din firma och uppbar 16n galler samma
regler som vanligt.

SA FUNGERAR VAR BOSTADSKO

Huvudregeln &r att Idgenheterna férdelas efter de sékandes k&_podng.
Undantag kan goéras till exempel nér det galler nyproduktion, férandrad
livssituation for befintliga hyresgdéster eller for hushdll med sérskilda stodbehov
(se avsnittet om undantag ldngre ned).

For att séka ldgenhet hos oss mdste du registrera dig som sékande pd var
hemsida www.stubo.se

e Du fdr stélla dig i Stubos bostadskd nar du fyllt 16 &r och frén det datum
du fyller 18 far du lov aft séka bostad.

e Som bostadssdkande mdste du sjdlv registrera dig pd Mina sidor p&
stubo.se och aktivt séka ldgenhet.

e FOr att din registrering ska gdlla mdste du uppdatera den en gédng per
ar. Detta goér du genom att logga in pd Mina sidor och spara dina
uppgifter.

e Na&r du anmadler dig som bostadssdkande bdrjar du samla podng genom
systemets podngrékning — en podng per dag.

e Na&r du anmadler intresse fér en ldgenhet, godkdnner du automatiskt att vi
tar en kreditupplysning.

e Nd&r ansdkningstiden for en Idgenhet gatt ut sorteras de ansdkningar som
uppfyller kraven (se avsnitt om riktlinjer och grundkrav ovan) och
rangordnas efter kdpodng.

e Den sdékande som har flest kdpodng och som efter visning tackar ja blir
erbjuden att skriva kontrakt.

e Vid kontraktsskrivning nollas dina podng.

e Personliga, medicinska eller sociala skal ger inga forturer (se avsnittet om
undantag langre ner).

e Du kan max sdka fyra ldgenheter samtidigt.

e Efter ett obesvarat erbjudande kan du inte Idngre gdra ndgra nya
intresseanmdlningar under de kommande fre mé&naderna. Efter fem nej
tack till erbjudande under ett &r kommer din ansékan att raderas.

e Det ar viktigt att du uppdaterar dina inkomstuppgifter och
kontaktuppgifter p& Mina sidor eftersom vi annars inte kommer att kunna
hantera din ansékan.



http://www.stubo.se/

Snabbuthyrning

Vissa av vara ldgenheter hyrs ut med kort inflyttningstid, t ex vid dodsfall.
Lagenheten gdr till den sbkande som har hdgst kdpodng bland de som har
anmdalt intresse.

Bonussystem for vara skétsamma hyresgdaster

N&r du har bott minst tvé ér i din bostad utan anmdarkningar, kan du
tilgodordkna dig ett ars extra kotid. Du mdste vara registrerad p& Mina sidor
och uppdatera din ansékan en gdng per ar. Ta kontakt med Stubos uthyrning
fér att aktivera dina bonuspodng.

Undantag fran huvudregeln om kdpodng

Stubos ldgenheter fordelas efter kdpodng men undantag kan goéras for
nedanst&ende fall.

Nyproduktion

Vid nyproduktion hyrs ldgenheterna ut i enlighet med styrelsens beslut for det
unika projektet. Det kan innebdra att Idgenheterna hyrs ut via sarskild
nyproduktionskd, ordinarie kdsystem, forst till kvarn eller prioritering fill redan
boende hyresgdst som har blivit ombedd att flytta t ex pd grund av att
bostaden ska rivas.

Rivningskontrakt
Vid kontaktskrivning som innebdr avsagning av besittningsskydd behdller
hyresgdsten sina képodng.

Andrade levnadsférhallanden kan ge fortur for befintliga hyresgéster

e Separation ndr b&da parter ar folkbokférda pd samma adress.

e Vasentligt dndrade behov av bostad, till exempel for hyresgdster som
inte l&ngre klarar trappor.

e Vid féréndrade levnadsforhdllanden dd behov av mindre/stdrre bostad
finns.

o Overldtelse av ladgenhet till ung vuxen i de specialfall dér féralder
tidigare st&tt p& kontraktet och den unge bott i ldgenheten.

| dessa fall géller samma krav som i avsnittet direktbyten och intern omflyttning
dvs hyresgdsten ska ha boftt i sin Idgenhet i minst tvd &r och inte ha nagra
beaktansvarda anmarkningar om misskdtsel eller stérning.

Hushdll med sérskilda stédbehov

Enligt avtal med Ulricehamns kommun bidrar Stubo med I&dgenheter till
kommunens bostadssociala arbete. Formedling av dessa Idgenheter hanteras
av Ulicehamns Kommun.




HEMFORSAKRING

Skador i bostaden fill foljd av t ex vattenskador eller brand kan vara férddande
fér hyresgdaster utan hemforsékring. Vi staller darfér som krav att hyresgésten har
en hemforsakring under hela hyrestiden.

DIREKTBYTEN, INTERN OMFLYTTNING OCH OVERLATELSE

Grundkravet for direktbyten ar att hyresgdsten ska ha varit folkbokférd i minst
tvd &r pd adressen och under denna fid inte ha haft ndgra anmérkningar samt
att beaktansvarda skdl finns. Ansékan om direktbyte och dverldtelse prévas av
Stubo innan godkd&nnande. | dvrigt gdller samma krav fér direktbyten och
intern omflyttning som de vi stdller till en ny hyresgdst, t ex fre manaders
uppsagningstid vilket kan ge dubbla hyror som féljd.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Enligt hyreslagen har du ratt att hyra ut din ldgenhet i andrahand om det finns
beaktansvarda skdl. Notera att andrahandsuthyrning aldrig innebdr att
hyreskontraktet dverldts och att det enligt lag inte ér tillatet att ta ut for ndg
hyra vid andrahandsuthyrning.

Andrahandsuthyrning far endast ske efter godké&nnande av Stubo och gdller fér
hogst ett ar &t gdngen. Varje ansdkan provas enskilt och for att Stubo ska
kunna gdra en korrekt beddmning krévs intyg.

Skal fér att f& att hyra ut din Idgenhet i andra hand ar:
« Studier, militartj@nstgoéring eller tillfdlligt arbete p& annan ort
e Ld&ngre utlandsvistelse
e Prov-bo med din partner
e VArd av néra anhorig pd annan ort

Kontakta Stubo om du vill hyra ut i andra hand. Ténk pd att det alltid &r du som
férstahandshyresgdst som ar ansvarig for att hyran betalas i tid, att Idgenheten
skots om och att det inte sker ndgra stéringar.

UTHYRNING AV FORRAD OCH PARKERING

Lediga forr&d och parkeringar hyrs i forsta hand ut fill véra hyresgdster enligt
huvudregeln, dvs anmdlt infresse och flest kbpodng.

Lediga parkeringar annonseras ut pd stubo.se. Du mdste sjalv anmdla intresse
via Mina sidor fér utannonserade parkeringar. Uthyrningen sker efter kétid, |
forsta hand till boende i det aktuella bostadsomrddet. Om ingen i det aktuella
omr&det anmadlt intresse hyrs forrGdet eller parkeringsplatsen i andra hand ut till
boende i Stubos dvriga omrdden och i tredje hand fill externa intressenter.




FRAGOR?

Du hittar information om véra omrdden, fastigheter och lediga bostader pd
www.stubo.se. Har finns ocksd kontaktuppgifter till oss pd kontoret. Kontakta oss
om du vill ha hjalp eller svar pd en fraga.

UPPDATERING AV POLICYN
Policyn godkdnns av Stubos styrelse och ses 6ver &rligen.
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