ARSREDOVISNING f6r rikenskapsaret
1 januari — 31 december 2023

STUB®

STUBO AB
ULRICEHAMN

-...:’/

Transaktion 09222115557511310700 &=y  Signerat RK, PJ, LL, BH, DM, CB, EW, HP



STUBO AB 556528-95054

Arsredovisning 2023-12-31

INNEHALLSFORTECKNING

innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrékning

Forandring i eget kapital

Kassaflédesanalys

Noter

Namnunderskrifter

Revisionsberattelse och granskningsrapport
Fastighetsforteckning

Flerarsoversikt

10

11-20

20

21-24

25-27

28




STUBO AB 556528-3054 Arsredovisning 2023-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisning

Styrelsen och verkstéllande direktéren for STUBO AB (org.nr. 556528-9054) far hArmed avge arsredovisning
for 2023, bolagets tjugosjunde verksamhetsar.

Agare

STUBO AB ar ett allmannyttigt bostadsféretag som ags till 100 % av Ulricehamns Stadshus AB (org.nr.
556803-9175). Bolagsordning och Agardirektiv antogs av kommunfullméaktige den 23 mars 2023 och
faststélldes av arsstimman den 13 april 2023.

Styrelse

Styrelsen, som utses av kommunfullmaktige, har haft féljande sammanséattning:

Roland Karlsson, ordf. Leif Lemke

Per-Ola Johansson, v ordf. Bobo Holmgren

Dario Mihajlovic Christer Blomgren

Auktoriserade revisorer Lekmannarevisorer

Ernst & Young Aktiebolag Bengt Olof Magnusson, ordinarie
Helena Patrikson, huvudansvarig revisor Johnas Drakpil, suppleant
Ledningsgrupp

Erica Waller, VD Pirjo Andersson, chef kundservice
Bjoérn-Ove Johansson, chef fastighetsskétsel Denzil Potter, chef drift- och underhall
Catarina Axelsson, ekonomiansvarig Marie Johansson, forvaltare

Organisationsanslutning

Stubo ar medlem i Sveriges Allmannytta samt Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, Fastigo.
Dessutom &r Stubo deldgare i Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a. och Ostra Kinds Elkraft ek for.

Férvaltning
Stubo bedriver sedan 1991 verksamheten i egen regi.
Lagen om kommunala bostadsaktiebolag

Lagen om kommunala bostadsaktiebolag tréadde i kraft den 1 januari 2011. Lagen innebér bl.a. att foretaget
maste arbeta efter affirsmassiga principer och ska agera som dvriga aktérer pa marknaden.

Miljocertifiering

Bolaget har ett miljéledningssystem som uppfyller kraven enligt SS-EN 1SO 14001 vad galler férvaltning av
bostader och lokaler. Stubos miljécertifikat I6per fram till september 2025. Vi granskas arligen samt certifieras
av Svensk Certifiering Norden AB.

Verksamhetsarbetet

En internkontrollplan och riskanalys, som ar en del av bolagets verksamhetssystem, framlaggs arligen infér
styrelsen.
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Arets verksamhet

Resultatet for 2023 visar ett dverskott pa 3,9 mnkr fére skatt. Underhallskostnaderna uppgick till 20,1 mnkr
{budget 17 mnkr), detta mdojliggjordes tack vare lagre el-kostnader.

Bolagets fastighetsbestand bestar till 50 % av byggnader inom miljonprogrammet (60- och 70-tal) vilket
innebar att underhalisbehovet &r stort och kraver omfattande insatser under de kommande aren. Underhallet
uppgar till 20,1 mnkr samt standardférbattringar och komponentutbyten har aktiverats till totalt 1,4 mnkr under
2023. Kostnadsférda avslutade projekt under aret uppgar till 0,45 mnkr.

Hyresbortfallet 2023 for bostader var 1,9 mnkr (1,3 mnkr ar 2022). Den sammanlagda ekonomiska
vakansgraden (hyresbortfall i kronor) under aret var 2,3 % (1,72 %). Antalet inflyttningar under aret var 253
(254) och antalet avflyttningar var 265 (201) varav 19 (61) inom det egna bestandet.

Underhall

Underhallskostnaderna under aret uppgar till 20 135 tkr (16 662 tkr ar 2022). De atgarder som har utforts ar
enligt nedan:

Atgirder Tkr
Bostader 8 324
Lokaler 33
Gemensamma utrymmen 2147
Installationer 4 450
Huskropp utvandigt 3998
Markytor 1032
Garage p-platser 151

Posten underhall avser byte av ej vdsentliga komponenter, vilka kostnadsforts och belastar darmed arets
resultat.

Standardférbittringar

Standardférbéttringar som avser byte av betydande komponenter samt nya komponenter har bokférts till ett
totalt anskaffningsvéarde pa 1 mnkr. Standardférbattringarna som har utférts ar byte av FTX-aggregat pa
Hemrydsgatan 1, Backryd 2.

Nybyggnation/ombyggnation

Pa Parkrosgatan 4 och 6, Stockrosen 1 (del av), har bolaget under aret tillskapat en lekplats om 0,4 mnkr.
Forvérv och avyttringar

Inga forvarv eller avyttringar har gjorts under aret.

Pagaende arbete

Planprocess for etapp tva av Stockrosen 1 (6vre delen av fastigheten, Stockrosvagen) pagar. Nuvarande
byggnader pa Stockrosvagen planeras att rivas under varen 2024 for att mdjliggéra nybyggnation. Det

pagar dven en detaljplaneprocess for "gamla torget i Dalum". En ombyggnation pa Storgatan 36 fran en
lokal till fyra lagenheter, relining samt byte av fénster pagar och férvantas fardigstallas mars 2024.
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Hyresférhandling

Bostadshyran hojdes med 4,4 % fran och med den 1 januari 2023 (budget 5 %). Hyresférhandlingen for ar
2024 pagar. Arets hyresférhandling utgar fran trepartséverenskommelsens berékningsmodell och arbetssatt.
Sveriges Allménnytta, Hyresgastféreningen och Fastighetsadgarna Sverige har enats om grunderna for de
arliga foérhandlingarna. Férhandlingsaret 2023 var det forsta aret de gemensamma grunderna anvandes.

Réntekostnader

Medelrantan for verksamhetsaret ar 2,2 % (1,0 % ar 2022). Den budgeterade medelréntan var 1,9 %.
Kreditkostnaden uppgar till 0,4 % for kommunens borgensatagande fran och med den 1 januari 2017.
Kreditkostnaderna héjs fran 0,4 % tilt 0,48 % fran och med 2024-01-01.

Redovisning av koncernkrediten

Fran och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens likvida medel och
betalningsfldden i ett gemensamt koncernkontosystem. Nyttjad koncernkredit under aret uppgar i
genomsnitt till 325 mnkr. Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och
med bokslutet 2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”.

Finanspolicy

Gallande finanspolicy antogs av Kommunfullmaktige 2022-06-22, § 158. Finanspolicyn anger ramar och
riktlinjer fér hur finansverksamheten i kommunen och bolagen inom kommunkoncernen ska bedrivas. Med
finansverksamhet avses likviditetsférvaltning och finansiering.

Ekonomisk utveckling

Den ekonomiska utvecklingen fér bolaget har varit stabil de senaste tjugosex &ren med ett balanserat
resultat pa 112 mnkr 2023. Det egna kapitalet uppgar till 168 mnkr vilket innebar en soliditet pa 34 %.
Medelvérdet av soliditeten bland foretag inom Sveriges aliménnytta ar 2022 &r 34 %, féretagsstorlek
1 000-1 999 dar STUBOQ ingér ar soliditeten 23 %.

Bolaget ska dver en I6pande femarsperiod generera en avkastning om 5 % pa fastighetsinnehavets
marknadsvéarde. Avkastningen fér verksamhetséaret ar 4,8 %, snitt fem ar 5,3 %. For verksamhetsaret ar
skuldsattningsgraden 2,0 (riket 2,0 ar 2022), belaningsgrad fastigheter 62 % (riket 63 % ar 2022) samt
rantetackningsgrad 1,5 (riket 3,4 ar 2022).

Ekonomisk forvantat utfall 2024

Budgeten for 2024 visar pa ett negativt resultat fére skatt pa grund av utrangering av byggnader pa
Stockrosvagen (Stockrosen 1, del av). Bolaget beraknar uppna avkastningskravet om 5 % under aret. Den
totala koncernkrediten per 2023-12-31 uppgar till 304 mnkr. Den av kommunen beviljade
finansieringsramen &r 415 mnkr vilket innebar en outnyttjad kredit pa 111 mnkr per 2023-12-31. Pagaende
och kommande investeringar for 2024 ryms inom beviljad finansieringsram.

Det radande higre kostnadslaget gor att det ar nédvandigt att [dpande prioritera om i liggande investerings-
och underhalisplaner vilket gor att det ar svart att budgetera och prognostisera. Rantan berdknas tilt 3,7 %
2024. El-priserna har fluktuerat kraftigt under 2023 och inflationen (KPIF) ar 2,3 % i december 2023 (10,2 %
ar 2022). Byggkostnadsindex (BKI) &r 5,9 % i december 2023 (15,6 % ar 2022) vilket paverkar underhall-
och investeringsnivan. Inflationstakten forvdntas minska under 2024 enligt Konjunkturinstitutet. Den
sammantagna bilden ar att Sverige har under 2023 gatt in i en lagkonjunktur.

Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 112 035 562
Arets resultat 3 358 266
Totalt 115 393 828

Styrelsen och Verkstallande direktdren foreslar bolagsstamman att av disponibla vinstmedel
115 393 828 kr dela ut O kr till Agaren och att balansera 115 393 828 kr i ny rakning.
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Belopp i thr Not 230101-231231 220101-221231
Nettoomsattning

Hyresintakter 1 89 615 82990
Ovriga forvaltningsintakter 2 4191 2922
Summa nettoomsittning 93 806 85913
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3,7 -44 399 -43 493
Underhallskostnader -20 135 -16 662
Fastighetsskatt -1 838 -1479
Avskrivningar enligt plan 5,6 -12 441 -10 833
Summa fastighetskostnader -78 813 -72 206
Bruttoresultat 14 993 13 707
Central administration 7 4179 -3 769
Rorelseresultat 10 814 9677
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 8 73 36
Réanteintakter 77 42
Rantekostnader -7 087 -3154
Resultat efter finansiella poster 3877 6 600
Skatt pa arets resultat 9 -519 -1 790
Arets resultat 3358 4810
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 484 619 494 955
Inventarier 11 2 967 1614
Pagaende om- och nybyggnationer 12 7223 1271
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar 13 287 242
Summa anlédggningstillgangar 495 096 498 082
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 763 1021
Ovriga fordringar 14 2202 27 524
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1817 1970
Summa kortfristiga fordringar 4782 30 515
Kassa och bank 16 0 0
Summa omsiéttningstillgangar 4782 30515
SUMMA TILLGANGAR 499 878 528 597
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BALANSRAKNING
Belopp i thr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital (250 aktier) 2500 2500
Reservfond 50 029 50 029
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 112 036 107 226
Arets resultat 3358 4810
SUMMA EGET KAPITAL 167 923 164 565
Uppskjuten skatteskuld 18 4632 4118
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till Ulricehamns kommun 19 304 368 337 947
Summa langfristiga skulder 304 368 337 947

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 7 146 7127
Skulder till koncernbolag 5270 2749
Ovriga skulder 1169 1053
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 9 370 11038
Summa kortfristiga skulder 22 955 21 967
SUMMA SKULDER 327 323 359 914

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 499 878 528 597
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

2022

Ingadende balans 220101
Resultatdisposition
Utdelning

Arets resultat

Utgaende balans 221231

2023
Ingaende balans 230101
Resultatdisposition
Utdelning

Arets resultat

Utgéende balans 231231

Aktiekapital
2500

2 500

Aktiekapital

2500

2500

Transaktion 09222115557511310700

Reservfond
50 029

50029

Reservfond

50 029

50 029

Signerat RK, PJ, LL, BH, DM, CB, EW, HP

Balanserat res. Arets resultat

94 047 13179

13179 -13 179
0

4 810

107 226 4 810

Balanserat res.

Arets resultat

107 226 4810
4810 -4 810
0
3358
112 036 3358
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i thkr -2023-12-31 -2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3877 6 600
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 12 577 10 530
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 16 454 17 130
férdndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-) / Minskning(+)av rérelsefordringar 25630 -26 800
Okning(+) / Minskning(-) av rérelseskulder 088 -2 150
Kassaflode fran den lopande verksamheten 43 072 -11 819
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -9410 -68 363
Forsaljning av materiella anlaggningstiligangar -38 -146
Investeringar i finansiella tillgangar -45 -6
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 493 -68 515
Finansieringsverksamheten
Upptagning lan 0 0
Foérandring langfristiga skulder -33 579 80 335
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -33 579 80 335
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen utdelning 73 36
Erhallen ranta 77 42
Erlagd ranta -7 087 -3 154
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Av- och nedskrivningar, utrangeringar av tillgangar 12 441 11 004
Rearesultat férséljning av anidggningstillgangar 38 146
Ovriga avsattningar 98 -620
12 577 10 530
Likvida medel
Féljande komponent ingar i likvida medel:
Kassa och bank 0 0
Ej utnyttjade krediter 2023-12-31 (415 mnkr limit) 110 632 77 053
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH
BOKSLUTSKOMMENTARER

Overgripande upplysningar om redovisningsprinciper mm

Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). I tillampliga fall foljs dven
rekommendationer fran Sveriges Alimannytta.

STUBO AB har kalenderaret som rakenskapséar. Den funktionsindelade resultatrakningen har
branschanpassats till fastighetsféretag utifran FAR:s uppstéllningsschema. Den branschanpassade
uppstéliningen skiljer sig frdn FAR:s pa féljande punkter:

Posten Kostnad sélda varor har branschanpassats till Fastighetskostnader.

Posterna Férséljningskostnader och Administrationskostnader har ersatts med posten Lokal administration
under Fastighetskostnader. Enligt Arsredovisningslagen ar detta tillatet om posterna ar av ringa betydelse
med hansyn till kravet pa rattvisande bild. Férséljningskostnader och Administrationskostnader har
bed&mts vara av ringa betydelse i STUBOs fall. Denna anpassning har ocksa forordats av
branschorganisationen Sveriges Alimannytta.

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningsvardet och skulder till nominellt belopp om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de férvantas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis av tillgdnglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
féretaget och att anskaffningsvardet fér tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tilkemmande utgifter 1aggs till anskaffningsvéardet till den del de ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla
bolaget i framtiden. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Posten Byggnadsarvode ingar hari om eget arbete har lagts ned. Beloppet berdknas utifran nedlagd tid och
Idnekostnad.

Pagaende arbeten

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrakningen som tiligang.
Projekt som ej fullfljs kostnadsfors omgaende da detta faststalits.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Overgangen ar 2014 till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader
baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent.
Individuell beddmning av komponentens aterstaende ekonomiska livsldngd har bestdmt avskrivningstakten
pa byggnaden. | resultatréakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan. Avskrivning
sker linjart 6ver komponentens beréknade nyttjandeperiod. Bolaget har valt att dela in byggnader i olika
komponentklasser med tillhérande underkomponenter. Avskrivningen av komponenter i komponentklassen
varierar darfor beroende pa vilken komponent som avses. Av denna anledning framkommer
livslangdsintervall pa komponentklasserna medan underliggande komponent har en fast avskrivningstid
baserad pa teknisk livslangd.
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Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Ovriga materiella anldggningstillgangar

For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, berdknat pa ursprungliga anskaffningsvarden och
baseras pa tillgangarnas bedémda nytijandeperiod.

Avskrivningar

Fdljande avskrivningstider tillimpas (linjéar avskrivning):

Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 10-20 ar
Inventarier 3-5ar

Fastighetsvirdering

Bolaget gor en arlig individuell vardering av fastigheterna baserat pa en kassaflodesanalys med
marknadsanpassade direktavkastningskrav, se not 10.

Nedskrivning fastigheter

Nar en fastighets marknadsvarde understiger det bokférda vardet skall nedskrivning ske. Vid bedémning av
om en investering skall ske i nyproduktion av en fastighet eller ej, genomférs en berdkning av fastighetens
I6nsamhet i en s k nuvardeskalkyl.

Enligt Lagen om allménnyttiga bostadsbolag maste alla investeringar goras efter s k affarsméssiga
principer. Detta innebar att investeringar skall bli Isnsamma pa lang sikt. Nedskrivning gérs efter denna
provning med erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar prévas vid varje boksiut. Om behov finns aterfors
tidigare gjorda nedskrivningar éver resultatrdkningen.

Inkomstskatter

Foretaget tillampar Bokforingsnamndes allménna rad om redovisning av inkomstskatter, BFNAR 2001:1.
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhalias avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av
aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och
skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de temporara skillnaderna férvantas bli utjgmnade och med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den méan det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Redovisning av intidkter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéallas och redovisas i den
omfattningen det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tilifrlitligt satt.

Hyresintakter, ranteintikier och rabatter resultatférs i den period de avser.

-12-
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Leasing
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella.
Leasetagare

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart dver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar anvéndarens ekonomiska nytta éver tiden.

Leasegivare

Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt satt béttre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanférs till objektet minskar dver tiden.

Ersattning till anstéllda

Ersattningar till anstallda i form av I6ner, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner
redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersatthingar efter avsiutad anstélining
klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner. Foretaget har endast
avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestdmda planer betalar féretaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och
har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Féretagets resultat belastas for kostnader i takt med att
férmanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten fér nar premier erlaggs.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen &r upprattad enligt den indirekta metoden.
Koncernuppgifter

STUBO AB ingar i en koncern dar moderbolaget Ulricehamns Stadshus AB (org.nr. 556803-9175)
upprattar koncernredovisning. Av koncernens samt dgarna Ulricehamns kommuns totala inkdp och
férsaljning matt i kronor fran andra féretag inom koncernen tillhdr inkdpen 31 % av posten Driftkostnader
samt férsaljningen 17 % av posten Hyresintékter och 2 % av posten Ovriga intékter.

Gemensamt koncernkontosystem

Fran och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens iikvida medel och
betalningsfidden i ett gemensamt koncernkontosystem. Nyttjad koncernkredit under aret fér Stubo uppgar i
genomsnitt till 325 mnkr. Koncernkrediten per 2023-12-31 &r 304 mnkr. Den beviljade finansieringsramen
ar 415 mnkr vilket innebér en outnyttjad kredit pa 111 mnkr per 2023-12-31.

Redovisning av koncernkrediten

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet 2020-12-31
under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”. En konsekvens av den nya
redovisningen ar att bolagets ekonomiska stéllning inte har paverkats i den grad som nyckeltalen visar.
Nyckeltal som paverkats och visar en battre ekonomisk bild av bolaget jamfért med tidigare ar &r bl. a.
soliditet, belaningsgrad och skuldséttningsgrad.
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Arsredovisning 2023-12-31

NOT 1. Hyresintakter

Bostéader
Totalhyra
Outhyrt
Rabatter

Nettohyra

Lokaler
Totalhyra
Outhyrt
Rabatter

Nettohyra

2023
82 323
-1 901

-99
80 323

2023
7 664
-662
-34

6 968

2022
75769
-1 305

-139
74 325

2022
7162
-745
-27

6 390

Lokalkontraktens forfallostruktur fordelat pa antal i % som belastas inom 1 ar ar 54 % (6 352 tkr),
inom 1-5 ar ar 33 % (15 334 tkr) samt darutéver 13 % (8 986 tkr).

Bilplatser
Totalhyra
Outhyrt
Rabatter
Nettohyra

NOT 2. Ovriga férvaltningsintikter

Erséttningar fran hyresgéster
Aterbetald fastighetsskatt och moms
Avyttring inventarier och fastigheter
Salda tjanster miliésamordnare
Ovriga forvaltningsintakter

“Summa

Posten "Avyttring inventarier och fastigheter” redovisas till nettoresultat.

NOT 3. Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer

Taxebundna kostnader
Uppvérmning

Lokal administration

Utrangering byggnadskomponent
Ovriga driftskostnader

Summa

2023
2958
-549
-85
2324

2023
55
712
38
713
2673
4191

2023
-9 648
-2 662
-9 457
-9 401
-9 935

0
-3 296
-44 399

2022

2857
-475
-107

2275

2022
70
653
146
634
1419
2922

2022
-9 044
-2 909

-10 607
-9 006
-8 848

-170
-2 908
43 232

Taxebundna kostnhader &r lagre jamfért med féregaende ar bl.a. tack vare lagre el-kostnhader.
Omféring av driftkostnader for ar 2022 har gjorts av posten Fastighetsskotsel och stédning,
Lokal administration samt central administration p.g.a. andrad kostnadsférdelning.

Arets leasingkostnader uppgaér till 175 tkr (féregdende ar 144 tkr). Framtida leasingavgifter,

for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

-14 -
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Kostnadsférda revisionsarvoden under 2023 vilka ingar i posten central administration &r féljande:

2023 2022
Revisionsuppdrag -144 -148
Lekmannarevisor -14 -20
Total kostnad for riakenskapsrevision -158 -168
Skatteradgivning -25 -23
Ovriga tjanster -29 -11
Total kostnad for 6vrig revision -54 -34
Total kostnad for revision -212 -202

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning fér den lagstadgade revisionen. Arbetet
innefattar granskningen av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning samt arvode fér revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget. Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avser skatteradgivning och
ovrig konsultation.

NOT 4. Underhéllskostnader

- - - 2023 B 2022
Lagenhets- och lokalunderhali -8 357 -6 096
Yttre underhall och utemiljé -5 181 -5 561

Gemensamma ytor och anlaggningar -6 597 -5 005
Summa -20 135 -16 662

NOT 5. Avskrivningar enligt plan

Materiella anldggningstillgangar 2023 2022
Byggnader -11 102 -9 441

Markanlaggningar 617 615
Inventarier =722 =777
Summa -12 441 -10 833

NOT 6. Nedskrivhing

Nedskrivning gors vid forvantad bestdende vardeminskning. Inga nedskrivningar har gjorts under
aret.

NOT 7. Personalkostnader

2023 2022
Medelantalet anstéllda 23 23
Kvinnor 9 8
Man 14 15
Totalt - 23 23
Styrelse
Kvinnor 0 0
Man 6 5
Totalt 6 5
Ledningsgrupp
Kvinnor 4 2
Man 2 2
Totait 6 4
Loner och ersittningar
Styrelse och VD -1 265 -1215
Ovriga anstillda -8 516 -7 944
Totalt -9 781 -9 159

-15-
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2023 2022
Sociala kostnader
Styrelse och VD -924 -776
Ovriga anstallda -3 366 -3 062
Totalt -4 290 -3 838
Varav pensionskostn. styrelse och VD -533 -395
Varav pensionskostn. évriga anstéllda -629 B -615

NOT 8. Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
Specifikation Typ Handelse Antal Belopp Resultat
HBV Insatskap. Aterbéring 1 40 tkr 63
Swedbank Aktier Utdelning 1000 10
Summa B 73
NOT 9. Total skatt
Skatt pa arets resuitat - 2023 2022
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -513 -1170
Aktuell skatt -6 -620
Skatt pa arets resultat -519 -1 790
Avstamning arets skattekostnad
2023 2022

Redovisat resultat fore skatt 3877 6 600
Skatt berdknat med skattesats 20,6% -798 -1 360
Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader avseende
Medlemsavgifter ej avdragsgilla -4 -3
Ej avdragsgill rantekostnad -105 -1
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -5 -34
Skatt av ej skattepliktiga intdkter avseende
Skattefria rénteintakter 1 0
Summa -911 -1 398
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars 392 -392
aktuell skatt*
Arets redovisade skattekostnad -519 -1 790

*Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars aktuell skatt 2022 ar aterford
2023.
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NOT 10. Byggnader och mark

- 2023 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 638 343 550 690
Markanlaggningar 13 508 13 508
Mark 38708 38 708
Summa Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 690 559 602 906
Nyanskaffningar
Byggnader 1382 87 978
Markanlaggningar 0 0
Mark 0 0
Summa Nyanskaffningar 1382 87 978
Avyttringar/Utrangeringar
Byggnader 0 =325
Markanlaggningar 0 0
Mark 0 0
Summa Avyttringar/Utrangeringar 0 -325
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 691 941 690 559
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader 160 390 151 104
Markanl&ggningar 7 580 6 965
Summa Ingadende ackumulerade avskrivningar enligt plan 167 970 158 069
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader 11 102 9441
Markanlaggningar 616 615
Summa Arets avskrivning enligt plan 11718 10 056
Avyttringar/Utrangeringar
Byggnader 0 -155
Markanlaggningar 0 0
Summa Avyttringar/Utrangeringar 0 -155
Utgaende ackumulerade avskrivningar 179 688 167 970
Ingaende ackumulerade nedskrivningar och aterforing 27 634 27 634
Arets nedskrivning 0 0
Summa arets nedskrivning och aterféring 27 634 27 634
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 27 634 27 634
_Utgaende planenligt restvarde/bokfort virde 484619 494 955
Ber@knat marknadsvarde, forvaltningsfastigheter 854 640 884 985
Taxeringsvarden 743 136 706 673
Byggnader 596 548 557 544
Mark 146 588 149 129

Marknadsvarderingen har utforts av Stubo AB samt for fastigheter med nedskrivningsbehov och
tomter utan byggnation externt av Mastin AB Fastighetskonsult,
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Arsredovisning 2023-12-31

NOT 11. Inventarier

- - - 2023 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 115 6 414
Nyanskaffningar 2075 0
Utrangering -65 0
Salda -169 -299
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 956 6115
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 4 501 4023
Arets avskrivning enligt plan 722 777
Utrangering -65 0
Salda -169 -299
Utgaende ackumulerade avskrivhingar enligt plan 4 989 4 501
Utgdende planenligt restvirde/bokfort virde 2 967 1614
Under 2023 har bolaget képt in bl.a. tre fordon och avyttrat ett fordon.
NOT 12. Pagaende byggnationer
_ngéende arbete 2023
Nybyggnation 1365
Om- och tillbyggnation 5858
Utgéende balans 2023 7223

Posten nybyggnation avser bl.a. detaljplanearbete pa Stockrosen 1 (etapp tva) samt posten
ombyggnation avser bl.a. ombyggnation av lokal till fyra Iagenheter pa Sydafrika 8.

NOT 13. Aktier och andelar

Foretag B
Aktier sv dotterféretag
Summa

Foretag i
Bostadsratter Riksbyggen
HBV

Ostra Kinds Elkraft
Swedbank
Summa

Antal Bokfort viarde
1 50
80

Antal Bokfért virde
1 12

1 126
456 23
1000 76
237

STUBO AB innehar ett helagt dotterbolag STUBO Holding AB (org.nr. 559062-5819).
Insatskapitalet under 2023 i HBV var 40 tkr, skillnaden mellan det bokférda vardet och

insatskapitalet ar innestaende aterbaring.

Not 14. Ovriga fordringar

Ovriga fordringar avser 712 tkr ingadende moms fran drift, 588 tkr ingaende moms som harrdr fran
nybyggnationen av Parkrosgatan 4 och 6, verksamhetsstyrning 12 tkr samt fordran skattekonto 890

tkr.

NOT 15. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald leasingavgift personbil
Summa

-18-
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NOT 16. Kassa och bank

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet

2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”.

NOT 17. Eget kapital

Aktiekapitalet bestar av 250 aktier & 10 tkr. Samtliga aktier innehas av Ulricehamns kommun.

NOT 18. Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets Redovisat 6ver Belopp vid arets

ingang resultatrikningen utgang
Byggnader och mark 4118 -513 -4 632
Totalt -4118 -513 -4 632

Férandring mellan aren har redovisats som uppskjuten skattekostnad.

NOT 19. Lanestruktur och rantebindningstid

Langfristig skuld Lanebelopp  Medelrinta Andel av lan
Ulricehamns kommun 304 368 22 % 100 %
Summa 304 368

Bolagets samtliga lan ar avtalade med Ulricehamns kommun.
Redovisning av koncernkrediten

Fran och med den 1 april 2020 samordnas kommunens och de kommunala bolagens likvida medel
och betalningsfléden i ett gemensamt koncernkontosystem. Nyttjad koncernkredit under aret for
Stubo uppgar i genomsnitt till 325 mnkr. Koncernkrediten per 2023-12-31 &r 304 mnkr. Den
beviljade finansieringsramen &r 415 mnkr vilket innebar en outnyttjad kredit pa 111 mnkr per 2023-
12-31.

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet
2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”. En
konsekvens av den nya redovisningen ar att bolagets ekonomiska stéllning inte har paverkats i den
grad som nyckeltalen visar. Nyckeltal som paverkats och visar en battre ekonomisk bild av bolaget
jamfort med tidigare ar ar bl. a. soliditet, belaningsgrad och skuldsattningsgrad.
Kassaflodesanalysen har dven paverkats av den nya redovisningen.

Den genomsnittliga kapitalbindningen fér kommunens totala laneskuld om 675 mnkr ar 2,11 ar.
Kapitalbindningens léptid ar inom ett ar 150 mnkr samt inom fem ar 525 mnkr.

NOT 20. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023 2022

Forskottsinbetalda hyror 5820 7198

Upplupna Idnekostnader inkl. soc. avgifter 1290 1218

Ovriga upplupna kostnader 2 260 2622

‘Summa 9 370 11 038

NOT 21. Stillda panter

Bolaget har fastighetsinteckningar pa 73 044 tkr. Pantbreven &r inte belanade.
Eventualférbindelser
Bolaget har eventualférbindelser hos Fastigo pa 191 tkr.
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NOT 22. Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 112 035 562
Arets resultat 3 358 266
Totalt 115 393 828

Styrelsen och Verkstéllande direktdren foreslar bolagsstdmman att av disponibia vinstmedel
115 393 828 kr dela ut O kr till &garen och att balansera 115 393 828 kr i ny rékning.

Ulricehamn den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Roland Karlsson Per-Ola Johansson Bobo Holmgren
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Dario Mihajlovic Christer Blomgren Leif Lemke

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Erica Waller

Verkstéllande direktér

Var revisionsberéttelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgar av var
elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Helena Patrikson
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Sidan kommer ersattas med;
Revisionsberattelse
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Lekmannarevisorns granskningsrapport redovisas separat.
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FASTIGHETER

Fastigheter 2023 Ansk./ Antal Antal Bostad Lokal Total Tax. Ansk. Bokfort
Virde
Belopp i tkr ar Lgh lokaler Yta Yta Yta vérde virde Varde
Béckryd 2 1992 22 2 1560 133 1693 19 142 13916 9338
Kvarnryd 3 1991 54 4 2842 344 3186 36 181 27 098 15 921
Kvarnryd 4 1973 51 4 2991 274 3265 37 386 31492 22538
Bergryd 9 1989 28 4 1831 143 1974 20 312 6999 4628
Sydafrika 8 1962,1969 44 2 2917 292 3209 32514 16 618 10 319
Oresten 1,2 1968, 1967 52 3397 3397 35534 12 457 7970
Oresten 3, Opensten 1 1966, 1978 50 1 3227 67 3294 33764 18 691 12 229
Vatershalm 1 2011 31 4 2303 142 2445 36 500 45 992 33944
Vatersholm 2 1965 30 2 2223 87 2310 23 000 12 940 8320
Karlslatt 5,2 1971, 1973 33 1 2224 21 2245 24 200 9230 5528
Karlslatt 4,3 1972, 1972 58 3292 3292 35800 12 270 8 029
Karlslatt 9,6 1974, 1974 33 2 2243 108 2351 24 400 6 755 4 296
Karlslétt 8,7 1975, 1976 39 1 2875 57 2932 30400 8821 5631
Karlslétt 1 (garage) 1980 881 3701 1405
Stockrosen 1 1980, 1992 75 4 4686 560 5246 93 676 83795 52 592
Stockrosen 1* 1998 60 1 2023 2550 4573 0 38096 26 554
Stockrosen 1 2022 54 2 3423 98 3521 65083 88 164 86 207
Hagtornet 1 2010, 2018 32 2140 2140 36 236 48 863 40128
Skogslénnen 1 2015 32 2117 2117 39892 46 243 38 502
Duvan 8 2006 5 518 518 6 995 10757 7 392
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Fastigheter 2023 Arlsk./ Antal Antal Bostad Lokal Total Tax. Ansk. Bokfort
Belopp i tkr VardAer Lgh lokaler Yta Yta Yta varde Vérde virde
Bjérnen 6* 2005 584 1775 1767
Stadsgrénsen 2 2020 1 0 1181 1181 6 059 25 641 21467
Marb&ck 13:30 1970, 1991 17 3 1068 98 1166 5612 4 346 2 670
Gallstad 1:51 1964, 1971 31 1 201 120 2131 11585 6 260 3800
Gallstad 1:150 1986, 1990 34 2 2174 481 2655 17 279 23134 15147
Holmared 1:77* 1978 33 16 15
Timmele 4:7 1965 15 3 1053 268 1321 5111 5144 2933
Lena 1:114 1982 12 876 876 3991 4 255 2746
Timmele 4:3 (Garage) 1980 76 0 0
Lena 11:22 1971 11 3 662 68 730 3372 1662 1080
Vedasla 17:12 1968 18 2 1110 138 1248 5654 3522 2112
Vedasla 17:12 1983 14 6 932 971 1903 6980 4935 3011
Vedasla 17:43 1981 1 432 432 456 393 140
Vedasla 17:16 1972 8 422 422 2172 584 403
Vimmersta 1:12 1968 24 2 1560 335 1895 7748 5410 3022
Blidsberg 31:1 1962 15 1 911 140 1 051 4498 2 954 1758
Blidsberg 32:64* 1990 1 428 428 0 3669 2151
Blidsberg 32:65 1990 8 488 488 3090 1244 798
Varnum Torp 1:26 1972 7 434 434 1710 1668 1133
Varnums-Gunntorp 1988, 1991 9 599 599 3408 4068 2412
3:60

Hokerum 1:77 1964 13 766 766 4317 2058 989
Hékerum 7:4 1971 9 570 570 3099 1515 683
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' IE;stigheter 2023 Ansk./ Antal Antal Bostad Lokal Total Tax. Ansk. Bokfort
Virde
Belopp i tkr Ar Lgh Lokaler Yta Yta Yta varde varde Varde
Hoékerum 1:61 1988 6 406 406 2 468 2337 1396
Ving 10:10 1971 9 1 640 40 680 2 695 3715 2 489
Ving 10:10 1980 13 772 772 5974 9450 8 055
Hokerum 1:82 1990 8 544 544 3269 1653 962
Totalt 1064 61 66830 9576 76406 743 136 664 307 484 619
Fas_tighei Anméi_rkrﬁlg i

Del av Stockrosen 1
Bjornen 6
Holmared 1:77
Blidsberg 32:64

Vardbyggnad, ej asatt taxeringsvérde

Obebyggd tomt
Obebyggd tomt

Barndaghemslokal, ej dsatt taxeringsvarde
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FLERARSOVERSIKT 2023-2019

*Egen personal har beaktats under kostnadsslagen reparation med 1 187 tkr 2023, 1 153 tkr ar 2022, 2 001 tkr 2021, 2 007 tkr ar
2020, 1 832 tkr ar 2019 respektive underhall med 1 458 tkr 2023, 1 400 tkr ar 2022, 1 193 tkr 2021, 1 140 tkr ar 2020, 1 129 tkr ar
2018.

**Stubos avkastningskrav faststilldes vid arsstdmman 2016. Fran och med verksamhetsaret 2020 ska utrangeringar exkluderas
rérelseresultatet enligt beslut vid Ulricehamns Stadshus AB koncernledningsméte december 2019. Utrangeringar ska darmed
behandlas som en av- och nedskrivning.

Bolaget ska under rullande fem ars-period generera en avkastning om fem procent pa fastighetsinnehavets marknadsvarde.
Avkastningskravet om fem procent beraknas enligt féljande: Arets rérelseresuitat exklusive utrangeringar, avskrivning- och
nedskrivningskostnader i relation till det genomsnittliga marknadsvardet under perioden. Marknadsvardet ar det samma som bokférda
vardet pa fastighetsinnehavet. Vid aktiveringar beréknas investeringen fran den dag den aktiveras. Genomsnittet fér avkastningen de
senaste fem aren ar 5,3 %.

- 928 -

% av % av % av % av % av

Belopp i tkr | 2023 intakt 2022 intékt 2021 | intdkt 2020 intdkt | 2019 | intdkt |
|

Hyresintakter 92 945 85788 82720 80 798 78 035 '
Ekonomisk uthyrningsgrad 96,42% 96,74% 96,56% 97,29% 97,62%
Hyresbortfall -3 329 3,58% -2797 3,26% -2 844 3,44% 2189 | 271% | -1859| 2,38%
Underhall* -20135| 21,66% | -16662| 19,42% | -16249| 1964% | -16138| 19,97% | -13794 | 17,68%
Reparation* -2 662 2,86% -2 909 3,39% -3 069 3,71% -2 857 3,54% | -3300| 4,23%
Administration/fastigh.férv. -23762| 2557% | -21662| 2525% | -20016| 24,20% | -19114| 23,66% | -19 522 | 25,02%
Uppvarmning 9401 | 10,11% -9006| 10,50% 8428 | 10,19% -7307| 904% | -7040| 9,02%
Taxebundna kostnader -9457 | 10,17% | -10607| 12,36% -9342 | 11,29% -8148 | 10,08% | -8375| 10,73%
Hyresgastféreningen -156 0,17% -155 0,18% -179 0,22% -158 0,19% -150 | 0,19%
Fastighetsskatt -1 837 1,98% -1 479 1,72% -1444 1,75% -1 484 1,84% | -1372| 1,76%
Réntekostnad -7 087 7.63% -3 154 3,68% -1 510 1,83% -2304 | 2,85% | -5607| 7,18%
Avskrivningar 12441 | 13,39% | -10833| 12,63% | -10408| 1258% | -11645| 14,41% | -9274| 11,88%
Nedskrivningar 0 0,00% 0 0,00% Q 0,00% -9049 | 11,20% 0| 0,00%
Utrangering komponent 0 0,00% -170 0,20% -1 462 1,77% -1443 1,79%
Ovriga kostnader -3140 3,38% -2754 3,21% -3131 3,79% -3390| 4,20% | -3685| 472%
Ovriga intakter 4340 -4,67% 3000| -3,50% 10 189 | -12,32% 14808 | -1833% | 2739 -3,51%
Arets skatt -518 0,56% -1 790 2,09% -1 649 1,99% 324| -0,40% | -1446| 0,09% |
Arets resultat 3 358 4 810 13 179 10 704 5348
Befolkningsutveckling 25 087 25108 24 898 24 704 24 668
Eget kapital 167 923 164 565 159 755 146 576 135 872
Soliditet 34% 31% 36 % 34 % 31 %
Belaningsgrad 61,9% 68,1% 58,8% 66,0% 68,3%
Skuldsattningsgrad 1,9 2,2 1,8 2,0 2,2
Ranteteckningsgrad 1,5 31 10,8 55 2,2
Avkastning** 4,8% 50% 54 % 58 % 54 %
Antal lagenheter 1064 1108 1054 1048 1048
Antal lokaler 61 63 61 62 62
Férvaltad yta 76 406 79 567 76 025 75894 75107
Antal arsanstallda 23 23 23 23 23
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Revisionsberittelse
Till bolagsstédmman i STUBO AB, org.nr 556528-9054

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér STUBO AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av STUBO ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resuitat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansver enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
STUBO AB enligt god revisorssed i Sverige och har i éwrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttiren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Varamal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér aft en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh3mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &ndamalsenliga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till folid av cegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar ldampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kentrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda tifl betydande
tvivel om balagets férméaga att fortséita verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att eft bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehélle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av STUBO AB fér
rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget fill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till STUBO AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sé&tt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa eft betryggande sitt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dzrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atg4rder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Emst & Young AB

Helena Patrikson

Helena Patrikson
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorn i 2024-03-05
STUBO AB
Till
Bolagsstdimman i STUBO AB

Organisationsnummer 556528-9054

Fullmiktige i Ulricehamns
kommun

Granskningsrapport for ar 2023

Jag, av fullméktige i Ulricehamns kommun utsedda lekmannarevisor, har granskat STUBO
AB:s verksambhet.

Granskningen har utforts med stod av sakkunniga som bitrider lekmannarevisorn.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sdtt och om bolagets interna kontroll &r tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av
ars/bolagsstdimman faststillda dgardirektiv.

Inom ramen f6r min granskning har jag tagit del av bolagsordning, dgardirektiv, detaljerade mal,
handlingsplan, budget, uppfdljning avseende ckonomi och verksamhet samt underlag avseende
bolagets interna kontroll m.m. Jag har foljt bolaget 16pande under aret genom
protokollsgranskning. Dartill har dialogméte genomforts tillsammans med VD och styrelsens
VD.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pé ett indamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Ulricehamn, 2024-03-05
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Bengt Olof Magnusson

Lekmannarevisor






