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UTHYRNINGSPOLICY FOR STUBO AB

Vi vill vara den basta hyresvarden och att du som hyresgast ska trivas hos oss.
Vi ar en hyresvard som omfamnar mangfald. Alla har lika ratt och méjlighet att
sOka bostad hos oss. En viktig utgdngspunkt ar alla manniskors lika varde
oavsett nationalitet, harkomst, religion eller kon. Forutsattningarna att bli
godkand som hyresgéast hos oss ér lika for alla.

Vi vill ocksa att vara hyresgaster langsiktigt ska kunna bo kvar i sina lagenheter,
och inte hamna i situationer dar man far svart att betala hyran. Darfor tittar vi
alltid p& inkomst i férhallande till hyran. Ar ni tvd som kommer att hyra
lagenheten och sta gemensamt pa kontraktet tittar vi pa er gemensamma
inkomst.

Grundkrav och riktlinjer for att hyra en bostad.

e Du eller ni maste ha en disponibel inkomst som minst motsvarar det av
riksdagen och kronofogdemyndigheten faststéllda forbehallsbeloppet/
normalbeloppet.

e Du maste ha ett svenskt personnummer eller ett samordningsnummer.

e Du maste vara myndig och fyllt 18 ar.

e Du far inte ha betalningsanmarkningar och oreglerade skulder. Nar du
soker bostad godkanner du automatiskt att Stubo gor en kreditkontroll.

e Du ska vara skétsam med och visa goda referenser fran tidigare
boenden. Stubo tar darfor referenser fran tidigare hyresvardar.

Som inkomst godkénner vi féljande

e Lon fran arbete/anstallning/egen naringsverksamhet.

e Erséttning vid arbetsloshet (A-kassa).

e Studiemedel fran CSN (lan och bidrag).

e Pension.

e Bostadsbidrag och bostadstillagg.

e FOrsorjningsstod styrkt av Ulricehamns kommun.

o Skattepliktiga ersattningar fran Férsakringskassan (t ex sjukersattning,
sjukpenning, féraldrapenning).

Intyg pa inkomst ska laddas upp pa Mina Sidor senast vid erbjudandets sista
svarsdatum. Om handlingarna inte kommer in i ratt tid &ger vi ratten att ga
vidare med en annan stkande.
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SA FUNGERAR VAR BOSTADSKO

Sa fort du registrerat dig i Stubos bostadsko boérjar du samla képoang. Du far en
poang/dag. Kopoangen ar alltid personliga och du kan inte anvanda dina
kopoang for att soka bostad at ndgon annan, sasom barn, foraldrar eller
slaktingar.

For att din registrering ska galla maste du uppdatera den en gang per ar. Detta
gor du genom att logga in pa Mina sidor och spara dina uppgifter.

Det ar viktigt att du uppdaterar dina inkomstuppgifter och kontaktuppgifter pa
Mina sidor eftersom vi annars inte kommer att kunna hantera din ansékan.

Du far stélla dig i Stubo bostadsko nar du fyllt 16 ar och fran det datum du fyller
18 far du lov att s6ka bostad.

Huvudregeln &ar att lagenheterna fordelas efter de sbkandes képoéng. Undantag
kan goras t ex nar det galler nyproduktion, férandrad livssituation for befintliga
hyresgaster eller for hushall med sarskilda stédbehov (se avsnittet om undantag
langre ned).

e Nar ansokningstiden for en lagenhet gatt ut sorteras de anstkningar som
uppfyller kraven (se avsnitt om riktlinjer och grundkrav ovan) och rangordnas
efter kopoang. Den stkande som har flest kbpodng och som efter visning
tackar ja blir erbjuden att skriva kontrakt.

e Vid kontraktsskrivning nollas dina poang och du blir sparrad i sex manader.

¢ Du kan max stka fyra lagenheter samtidigt.

e Ar du néaringsidkare ska du vara godkand for F-skatt och kunna uppvisa
registreringsbevis och bevis pa tillracklig betalningsformaga, t ex foregdende
ars arsredovisning samt delbokslut fér innevarande verksamhetsar. Ar du
anstalld i din firma och uppbar 16n galler samma regler som vanligt.

SPARR AV ATT GORA INTRESSEANMALAN

Vid enstaka fall spéarrar vi din mojlighet att gora intresseanmalan. Du fortsatter
dock samla kdpoang under spéarrtiden.

Orsaker till att du kan blir sparrad:

e Du har skulder till Stubo. Sparren géller tills du kan visa att skulderna ar
betalade och var kontroll visar att detta ar korrekt.
e Nar du anmadler intresse och inte svarar pa erbjudande.

o Efter fem nej till erbjudanden.
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e Var kreditupplysning visar att du har betalningsanmarkningar. Sparren
galler tills du kan visa upp tre ar utan betalningsanmarkningar och var
kontroll visar att detta &r korrekt.

e Du har lamnat felaktig information i din ansdkan, t ex en ofullstandig eller
felaktig adress. Sparren uppgor nar du uppdaterat Mina sidor med
korrekt information och meddelar detta till vart kundcenter.

e Ditt inkomstintyg saknas pa Mina sidor vid sista svarsdag for lagenhets-
erbjudande. Sparren galler tills du laddat upp giltiga intyg och meddelat
detta till vart kundcenter.

e Du har upprepade ganger sokt lagenhet som du inte uppfyller kraven for
och har inte &ndrat din ansOkan trots uppmaning om rattelse. Sparren
galler tills du andrat ansékan och meddelat kundcenter

SNABBUTHYRNING

Vissa av vara lagenheter hyrs ut med kort inflyttningstid, t ex vid dodsfall.
Lagenheten gar till den sékande som har hégst kopoang bland de som har
anmalt intresse.

UNDANTAG FOR HUVUDREGELN OM KOPOANG

Stubo lagenheter fordelas efter kbpoang men undantag kan géras for
nedanstaende fall.

Nyproduktion

Vid nyproduktion hyrs lagenheterna ut i enlighet med styrelsens beslut for det
unika projektet. Det kan innebéara att lagenheterna hyrs ut via sarskild
nyproduktionskd, ordinarie kdsystem, forst till kvarn eller prioritering till redan
boende hyresgast som har blivit ombedd att flytta t ex pa grund av att bostaden
ska rivas.

Rivningskontrakt

Vid kontaktskrivning som innebar avsagning av besittningsskydd behaller
hyresgéasten sina kdpoang.

Hushall med séarskilda stédbehov

Enligt avtal med Ulricehamns kommun bidrar Stubo med lagenheter till
kommunens bostadssociala arbete. Formedling av dessa lagenheter hanteras
av Ulricehamns Kommun.
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ANDRAHANDSUTHYRNING

Andrahandsuthyrning far endast ske efter godkannande av Stubo och galler for
hogst sex manader at gangen och kan max paga tva ar. Samma grundkrav och
riktlinjer galler for andrahandshyresgast som &gare av forstahandskontrakt, bl.a.
godkand kreditkontroll. Varje ansOkan provas enskilt. Stubo ska skriftligt
godkanna andrahandshyresgéast och kopia pa andrahansavtalet ska lamnas till
Stubo. Stubo kan eventuellt hjalpa till att skriva andrahandsavtalet. Notera att
forstahandshyresgésten ar ansvarig for lagenhetens skotsel, slitage och skada
samt ersattningsskyldig till Stubo d&ven om slitage och skada har orsakats av
andrahandshyresgasten eller bestkare till andrahandshyresgasten. Enligt lag ar
det inte tilltet att ta ut en oskalig hyra, vilket innebar att man fér en oméblerad
lagenhet inte far ta ut en hogre hyra &n man betalar som forstahandshyresgést.
Vid moblerad lagenhet max paslag 15% pa hyran.

DU SOM REDAN BOR | STUBOS FASTIGHETSBESTAND OCH VILL BYTA
BOSTAD.

Bor du hos oss men flytta till en annan lagenhet? Da tittar vi pa foljande punkter
forutom kraven ovan. Tank ocksa pa att uppsagningstiden ar tre hela
kalendermanader.

e Du ska ha varit folkbokford pa adressen i minst 2 ar.

e Du har bott hos oss i minst tva ar.

e Du har betalt hyran i tid.

e Du har inga upprepade stérningsanmarkningar.

¢ Du har tagit hand om din lagenhet (vi besiktigar din nuvarande lagenhet
innan en eventuell avtalsskrivning pa en ny lagenhet).

e Eventuella skulder efter besiktningen ar betalda fore kontraktsskrivning.

e Separation nar bada parter ar folkbokférda pa samma adress.

Andrade levnadsforhallanden kan ge fortur for befintliga hyresgaster.

e Vasentligt &ndrade behov av bostad, t ex for hyresgaster som inte langre
klarar trappor (kravs intyg).

e Vid forandrade levnadsforhallanden da behov av mindre/stérre bostad
finns.

e Overlatelse av lagenhet till ung vuxen i de specialfall dar foralder tidigare
statt pa kontraktet och den unge bott i lagenheten.
Hyresgéasten ska ha bott i sin lagenhet i minst tva ar och inte ha nagra
beaktansvarda anmarkningar om misskotsel eller storning.
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UTHYRNING AV FORRAD OCH PARKERING

Lediga forrad och parkeringar hyrs i férsta hand ut till vara hyresgaster enligt
huvudregeln, dvs anmalt intresse och flest kopodng. Saknas intressenter hyrs
darefter objektet ut enligt "forst till kvarn”. | vissa fall kan de aven hyras ut till
kunder som inte bor hos oss. Dock forbehaller vi oss ratten att avsluta dessa
avtal enligt principen “sist in-forst ut” om behovet bland vara hyresgaster skulle
Oka.

OVRIGA REGLER
Folkbokfdring

Du ska enligt svensk lag vara folkbokférd dar du bor och i samband med
inflyttning/utflyttning ska du anmala andrade folkbokféringsuppgifter till
Skatteverket.

Hemforsakring

Det ar obligatoriskt att ha hemférsékring under hela sin boendetid.

UPPDATERING AV POLICYN
Policyn godkanns av Stubo styrelse och ses Gver arligen.



